Bu Belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmisgtir.

[N

TerPE TASINM/\[

DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S

iISTANBUL ILI
USKUDAR iLCESI
CENGELKOY MAHALLESI
1664 ADA 1 PARSEL
1 ADET ARSA
GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

UZERTAS BOYA SANAYI TICARET VE YATIRIM A. S.

0.SPK-2021-00003
ARALIK, 2021



Bu Belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmisgtir.

alh, oo TASINMAZ

EME VE DANISMANI

RAPOR OZETI

Miisteri Ad1 UZERTAS BOYA SANAYI TICARET VE YATIRIM A. S.
Raporu Hazirlayan Tepe Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Numarasi 0.SPK-2021-00003
Rapor Tarihi. 24.12.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI
il ISTANBUL
ilge USKUDAR
Mahalle CENGELKOY
Ada/Parsel Numarasi 1664/1
Ana Gayrimenkul Niteligi Arsa

. Yerlesik Konut Alani+ Park+ Cami + Saglik Tesisi Alani+ Agik Spor
Imar Durumu

Tesisi Alani
Anzzl Gayrimenkul Yiizél¢iimii 206.000,00 m?
(m?)
Mevcut Kullanim Arsa

TASINMAZIN PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 21.12.2021

Yasal Durum Degeri (KDV 2.215.000,00 TL  ikimilyonikiyiizonbesbin.-TL

Haric)

‘];aa;";})')“r“m Degeri (KDV 2.613.700,00 TL ikimilyonaltiyiizoniicbinyediyiiz-TL

Yasal Durum Degeri (USD)* 169.529 USD Yiizaltmisdokuzbinbesyiizyirmidokuz-USD
g:::f;l)lt Durum Degeri (KDV. 5 515 000,00 TL ~ ikimilyonikiyiizonbesbin.-TL

’]‘)’[:l‘l’l‘i‘)“ Durum Degeri (KDV, ¢13 700,00 TL  ikimilyonaltiyiizoniichinyediyiiz-TL
Mevcut Durum Degeri (USD)* 169.529 USD Yiizaltmisdokuzbinbesyiizyirmidokuz-USD
Pazar Kirasi (KDV Haric) 5.000,00 TL Besbin.-TL

Pazar Kirasi (USD)* 382 USD Ugyiizsekseniki.-USD

*21.12.2021 tarihli merkez bankasi verilerine gore 1 USD Alis: 13,0135 TL, 1 USD Satis: 13,0656 TL olarak kabul edilmistir.

*KDV harig deger Gzerinden hesaplanmistir.
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1.RAPOR BILGILERI

1.1 Rapor Tarihi

Bu degerleme raporu igin, sirketimizin degerleme uzmanlar1 17.12.2021 tarihinde ¢alismalara
baslamis ve 24.12.2021 tarihinde degerleme ¢alismalarini tamamlayarak raporu
hazirlamislardir. Bu siirede gayrimenkul ile ilgili resmi incelemeler ve ofis calismasi
yapilmistir.

1.2 Rapor Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile UZERTAS BOYA SANAYI TICARET VE YATIRIM A.S
arasinda taraflari hak ve yiikiimliiliiklerini belirleyen 14.12.2021 tarihli dayanak sézlesmesi
hiikiimlerine bagh kalinarak hazirlanmistir.

1.3 Rapor Tiirii

Bu rapor, gayrimenkul degerleme alaninda faaliyet gosteren Tepe Tasinmaz Degerleme ve
Danmismanlik AS. firmasinca hazirlanan, istanbul ili, Uskiidar ilgesi, Cengelkdy Mahallesi
smirlar1 icindeki 1664 Ada 1 parsel numarali tasinmazin 584/154937 hissesinin pazar
degerinin Tirk Lirasi cinsinden tespitine yonelik, ilgili Kamu Kurum ve Kuruluslarindan temin

edilen giincel ve dogru bilgiler kullanilarak hazirlanmis Gayrimenkul Degerleme Raporu’dur.

1.4 Sirket Bilgileri

Tepe Tasinmaz Degerleme ve Danigsmanlik A.S.; tecriibeli ve uzman kadrosu ile ¢6ziim
ortakligin1 istlendigi gercek ve tiizel kisilerin, gayrimenkul konusunda alacaklari tiim
kararlarina bilimsel ve fiziki verilere dayali, dogru ve giivenilir bilgiler 15181nda, yon verebilmek
amaciyla 17.03.2021 tarihinde kurulmus, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nca, Seri VIII No:35 sayili
Tebligi cercevesinde degerleme hizmeti vermek tlizere 09.11.2021 tarihi itibariyle degerleme
hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis bir Anonim Sirkettir. Sirket Merkezi, istanbul Bakirkoy
llcesi, Osmaniye Mabhallesi, ismail Erez Bulvari Ozdemir Apartmani No:9/7 adresindedir.
Sirketimiz internet adresi www.tepetasinmaz.com olup, sirketimize iliskin detaylh bilgilere bu

siteden ulasilabilir.

1.5 Raporu Hazirlayanlar

Bu rapor Sirketimiz Degerleme Uzmani Murat SOZER tarafindan hazirlanmis, Sirketimiz
Sorumlu Degerleme Uzmani Mehmet GENC tarafindan kontrol edilmis ve Sirketimiz Sorumlu

Degerleme Uzmani tarafindan onaylanmistir.
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1.6 Miisteri Adi ve Bilgileri
Miisteri Unvan1 UZERTAS BOYA SANAYI TICARET VE YATIRIM A.S

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsam1 (varsa getirilen kisitlamalar)

Istanbul Ili, Uskiidar Ilcesi, Cengelkdy Mahallesi sinirlari icindeki 1664 Ada 1 parsel numarali
tasinmazin pazar degeri tespitidir. Miisteri tarafindan getirilen herhangi bir kisitlama

bulunmamaktadir.

1.8 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu icin, sirketimizin degerleme uzmanlar1 17.11.2021 tarihinde ¢alismalara
baslamis ve 21.12.2021 tarihinde degerleme ¢alismalarini tamamlayarak raporu
hazirlamiglardir. Bu siirede gayrimenkul ile ilgili resmi incelemeler ve ofis calismasi

yapilmistir.

1.9 Dayanak S6zlesme

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile UZERTAS BOYA SANAYI TICARET VE YATIRIM A.S
arasinda taraflarin hak ve yikiimliliiklerini belirleyen 14.12.2021 tarihli dayanak s6zlesmesi

hiiktimlerine bagh kalinarak hazirlanmistir.

1.10 Uygunluk Beyani

Isbu Degerleme Raporu, Incelemeye konu taginmazlar icin resmi kurumlardan temin edilebilen
arsiv kayitlar1 ile ilgililerinden alinan bilgi ve belgeler uyarinca Sirketimiz Degerleme
Uzmanlarinin tecriibe ve bilgileri dogrultusunda Uluslararasi Degerleme Standartlarina uygun
olarak, azami dikkatle hazirlanmistir. Temin edilemeyen bilgi ve belgeler sonucu olusabilecek
degisimlerden rapor etkilenebilir.

Rapor’da yer alan veriler fiili degerleme tarihi esas alinarak belirlenmis olup, bu tarihten sonra
ekonomik ve piyasa kosullarinin degismesi halinde olabilecek maddi degisikliklerden
Sirketimiz sorumlu tutulamaz.

Isbu rapor, iki niishasi miisteriye verilmek iizere ii¢ niisha olarak, 31.08.2019 tarih 30874
saylll Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul

Degerleme Kuruluslar1 Hakkinda Teblig'in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda sirketimizce
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GERLEN ANTSM A

olusturulan “Gayrimenkul Degerleme Rapor Formati”’nda diizenlenmistir. Kopyalarin

kullanimlari halinde ortaya ¢ikabilecek sonuglardan sirketimiz sorumlu degildir.
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2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK VERILER

2.1 Demografik Veriler
Tirkiye

Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine gore 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla
Tirkiye niifusu 83.614.362 kisidir. 2020 yilinda Tiirkiye'de ikamet eden niifus bir énceki yila
gore 459.365 kisi (%0,6 oraninda) artmistir. Nifusun %50,1’ini (41.915.985 kisi) erkekler,
%49,9’unu (41.698.377 kisi) ise kadinlar olusturmaktadir. Hane halki biiytikliigliniin ise son

bes yilda ortalama 3,3 oldugu goriilmiistiir.
istanbul

2020 yilinda, Tiirkiye niifusunun %18,49’unun ikamet ettigi Istanbul, 15.462.452 Kkisi ile en ¢ok
niifusa sahip 1. il olmustur. Istanbul niifusu, 2020 yilinda yaklasik yiizde 0,37 oraninda diisiis

gostermistir. Hane halki biiytikliigiiniin ise son bes yilda ortalama 3,42 oldugu goriilmustiir.

2.2 Ekonomik Veriler

2021 yili ikinci ¢eyrekte gayri safi yurtici hasila (GSYH) giiciinii korumus, takvim ve mevsim
etkisinden arindirilmis verilere gore bir dnceki doneme goére %0,9 biiyiirken, yillik biiylime
hiz1 takvim etkisinden arindirilmis verilerde %21,9, arindirilmamis verilerde %21,7 olarak
gerceklesmistir. Bu sonuclarla dért ¢eyrek toplamlar tizerinden yillik biiylime performansi
%2,4’ten %9,8’e cikmistir. Dolar bazinda GSYH ise 2021 yili ilk ceyregindeki 729,2 milyar
dolardan 765,1 milyar dolara yiikselmistir. Ucilincii ¢ceyrege iliskin éncii veriler ise ekonomik
aktivitenin giiciinii koruduguna isaret etmektedir. Eylill ayinda tiiketici fiyatlar1 endeksi
(TUFE) gida fiyatlarindaki artislarin hiz kesmesiyle piyasa beklentilerinin hafif altinda artis
gostermistir. Genel TUFE aylik enflasyonu %1,3 olurken yillik enflasyon %19,6’ya yiikselmistir.
Eyliil'de mal fiyatlarinda yillik enflasyon yatay kalirken, hizmetlerde yiikselis siirmiistiir. Ote
yandan, yurtici tretici fiyatlar1 endeksi (Yi-UFE) Mayis 2020 sonrasi ilk kez gerileme
kaydetmistir. Eyliil'de Yi-UFE bir énceki aya gére %1,5 artarken, genel UFE yillik enflasyonu
%44,0’e inmis ve UFE-TUFE farki 24,4 yiizde puana gerilemistir. Agustos ayinda ihracat
ithalattan hizli artmaya devam ederken dis ticaret aciginin geriledigi goriilmistiir. Agustos
ayinda ihracat yillik bazda %51,9 artisla 18,9 milyar dolara ¢ikarken ithalat %23,6 seviyesinde

gorece yavas kalan biiylime ile 23,2 milyar dolar olmustur. Dis ticaret a¢ig1 4,3 milyar dolar
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olarak gerceklesmistir. ilk sekiz ayda ihracat 2020’nin ayn1 dénemine gore %36,9 artisla 140,2
milyar dolara ¢ikarken ithalat %25,5 artisla 170,0 milyar dolar olmus ve bdylece dis ticaret
ac1g1 yillik bazda %9,8 azalarak 29,8 milyar dolara gerilemistir.
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3. DEGERLEME YAKLASIMLARI

3.1 Pazar Yaklasim

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer)
varliklarla karsilastirilmasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade
eder. Degerleme konusu varligin deger esasina uygun bir bedelle son donemde satilmis olmas;,
degerleme konusu varligin veya buna 6nemli 6l¢iide benzerlik tasiyan varliklarin aktif olarak
islem gormesi ve/veya onemli 6lciide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan ve/veya giincel
gozlemlenebilir islemlerin s6z konusu olmasi, durumlarinda pazar yaklasiminin uygulanmasi
ve bu yaklasima énemli ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli gériilmektedir. Bir¢ok varligin
benzer olmayan unsurlardan olusan yapisi, pazarda birbirinin ayni1 veya benzeyen varliklari
iceren islemlere iliskin bir kanitin genelde bulunamayacagi anlamina gelir. Pazar yaklagiminin
kullanilmadigi durumlarda dahi, diger yaklasimlarin uygulanmasinda pazara dayali girdilerin
azami kullanimi gerekli goriilmektedir (6rnegin, etkin getiriler ve getiri oranlar1 gibi pazara
dayali degerleme olciitleri). Karsilastirilabilir pazar bilgisinin varligin tipatip veya onemli
Olciide benzeriyle iliskili olmamasi halinde, degerlemeyi gerceklestirenin karsilastirilabilir
varliklar ile degerleme konusu varlik arasinda niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve
farkliliklarin karsilastirmali bir analizini yapmasi gerekir. Bu karsilastirmali analize dayal
diizeltme yapilmasina genelde ihtiya¢ duyulacaktir. Bu diizeltmelerin makul olmasi ve
degerlemeyi gerceklestirenlerin diizeltmelerin gerekceleri ile nasil sayisallagtirildiklarina
raporlarinda yer vermeleri gerekir. Pazar yaklasiminda genellikle her biri farkli ¢carpanlara
sahip karsilastirilabilir varliklardan elde edilen pazar ¢arpanlari kullanilir. Belirlenen araliktan
uygun ¢arpanin secimi niteliksel ve niceliksel faktorlerin dikkate alindig1 bir degerlendirmenin

yapilmasini gerektirir.

3.2 Gelir Yaklasimi

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari degere
doniistiriilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varligin degeri, varlik tarafindan
yaratilan gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin bugiinkii degerine
dayanilarak tespit edilir. Varligin gelir yaratma kabiliyetinin katiimcinin géziiyle degeri
etkileyen cok O6nemli bir unsur olmasi, degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin
miktar1 ve zamanlamasina iliskin makul tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar
emsallerinin varsa bile az sayida olmasi durumlarinda gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu
yaklasima 6nemli ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli goriilmektedir. Gelir yaklasiminin

temelini, yatirimcilarin yatirimlarindan getiri elde etmeyi beklemeleri ve bu getirinin yatirima
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iliskin algilanan risk seviyesini yansitmasinin gerekli goriilmesi teskil eder. Genel olarak
yatirimcilarin sadece sistematik risk (“pazar riski” veya “cesitlendirmeyle giderilemeyen risk”
olarak da bilinir) icin ek getiri elde etmeleri beklenir. Gelir yaklasiminin ¢ok sayida uygulama
yolunun bulunmasina karsin, gelir yaklasimi1 kapsamindaki yontemler fiilen gelecekteki nakit
tutarlarin bugiinkii degere indirgenmesine dayanmaktadir. Bunlar Indirgenmis Nakit Akislar:
(INA) yénteminin varyasyonlaridir. INA yénteminde, tahmini nakit akiglar1 degerleme tarihine
indirgenmekte ve bu islem varligin bugiinki degeriyle sonuglanmaktadir. Uzun dmiirli veya
sonsuz o6miirlii varhklarla ilgili bazi durumlarda, INA, varhgin kesin tahmin siiresinin
sonundaki degeri temsil eden devam eden degeri icerebilir. Diger durumlarda, varligin degeri
kesin tahmin siiresi bulunmayan bir devam eden deger tek basina kullanilarak hesaplanabilir.
Bu bazen gelir kapitalizasyonu yontemi olarak nitelendirilir. Degerleme konusu varligin ve
degerleme gorevinin niteligine en uygun nakit akisi tiirtintin secilmesi (6rnegin, vergi 6ncesi
veya vergi sonrasli nakit akislari, toplam nakit akislari veya 6zsermayeye ait nakit akislari, reel
veya nominal nakit akislar1 vb.), nakit akislarinin tahmin edilecegi en uygun kesin stirenin
varsa belirlenmesi, s6z konusu stire icin nakit akis tahminlerinin hazirlanmasi, varsa) kesin
tahmin siiresinin sonundaki devam eden degerin degerleme konusu varlik icin uygun olup
olmadiginin; daha sonra da, varligin niteligine uygun devam eden degerin belirlenmesi, uygun
indirgeme oraninin belirlenmesi ve indirgeme oraninin varsa devam eden deger de dahil
olmak iizere, tahmini nakit akislarina uygulanmasi INA yénteminin temel adimlar1 olarak

siralanabilir.

3.3 Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler
s0z konusu olmadikea, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis
olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla 6deme
yapmayacagl ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin belirlendigi
yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden iiretim
maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bicimlerde gerceklesen tiim yipranma
paylarinin diisiilmesi suretiyle gosterge niteligindeki deger belirlenmektedir. Katilimcilarin
degerleme konusu varlikla 6nemli ol¢iide ayni faydaya sahip bir varligi yasal kisitlamalar
olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varligin, katilimcilarin degerleme konusu varligi bir an
evvel kullanabilmeleri icin énemli bir prim 6demeye razi olmak durumunda kalmayacaklari
kadar, kisa bir siirede yeniden olusturulabilmesi, varligin dogrudan gelir yaratmamasi ve

varligin kendine 6zgi niteliginin gelir yaklasimini veya pazar yaklasimini olanaksiz kilmasi,
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ve/veya kullanilan deger esasinin temel olarak ikame degeri 6rneginde oldugu gibi ikame
maliyetine dayanmasi durumlarinda maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli
ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli gériilmektedir. Belli basli li¢ maliyet yaklasimi yontemi

bulunmaktadir:

(a) ikame maliyeti yontemi: gosterge niteligindeki degerin esdeger fayda saglayan benzer bir
varligin maliyetinin hesaplanmasiyla belirlendigi yontem.

(b) yeniden tretim maliyeti yontemi: gosterge niteligindeki degerin varligin aynisinin
tiretilmesi icin gerekli olan maliyetin hesaplanmasiyla belirlendigi yontem.

(c) toplama yoOntemi: varligin degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak

hesaplandig1 yontemdir.
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4. GAYRIMENKUL iLE iLGILI BILGILER

4.1 Yeri, Konumu, Ulagsimi ve Cevre Analizi
Degerleme konusu tasinmaz Istanbul ili, Uskiidar Ilcesi, Cengelkdy Mahallesi sinirlari

icindeki 1664 Ada 1 parsel sayili, 206.000,00m? yiizol¢ciimlii “ARSA” vasifh gayrimenkuldiir.

[dari mahalle olarak Yavuztiirk Mahallesi, Dereboyu Caddesi 1664 Ada 1 Parsel (UAVT
Dereboyu Caddesi 1664 Ada 1 Parsel) konumlu olan parsel yaklasik olarak : 41.0520 derece
enlem ve 29.0857 derece boylam koordinatlarinda yer almaktadir. Degerleme konusu
tasinmazin konumlu oldugu bolgede agirlikli olarak genellikle orman alanlarinda ¢ikarilan 2B
olarak tabir edilen alanalar olup daha sonra “Orman Koylilerinin Kalkinmalarinin
Desteklenmesi ve Hazine Adina Orman Sinirlari Disina Cikarilan Yerlerin Degerlendirilmesi ile
Hazineye Ait Tarim Arazilerinin Satis1 Hakkinda Kanun” kapsaminda miilkiyeti devredilmistir.
Yapilarin biiyiik birgogu ruhsatsiz ve iskansiz yapilardir. Gayrimenkuliin yakin cevresinde;
Dogus Universitesi, Hekimbas1 Mezarlhig1 gibi yapilar yer almaktadir. Tasinmazin yer aldig

bolge orta gelir grubu tarafindan tercih edilmektedir.

Konum olarak Sile Otoyoluna , Kiiciik su caddesine yakin konumludur. Bélgede iist gelir
grubuna hitap eden orman alanlarinda ¢ikarilan 2B olarak tabir edilen alanalar olup daha
sonra “Orman Koyliilerinin Kalkinmalarinin Desteklenmesi ve Hazine Adina Orman Sinirlari
Disina Cikarilan Yerlerin Degerlendirilmesi ile Hazineye Ait Tarim Arazilerinin Satis1 Hakkinda
Kanun” kapsaminda miilkiyetli binalar mevcuttur. Bolgede teknik altyapilar tamamlanmis ve

kamu hizmetlerinden istifade tamdir.
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4.2 Tapu ve Takyidat Bilgileri

Gayrimenkule iliskin tapu ve takyidat bilgileri 14-12-2021 tarih ve saat 16:42 'de Tapu

Kadastro Bilgi Sistemi (TAKBIS) iizerinden alinmigtir. Taginmazin tapu kayitlarinda;

Beyanlar Hanesinde;

*Beyan: Diger (Konusu: AYDIN BILDIRICININ VERASET VERGI ILiSiGi KESILMISTIR.) Tarih:
07/08/2020 Say1: 577737 (07-08-2020 T / 16552Y)

*Beyan: Diger (Konusu: AYDIN BILDIRICININ VERASET VERGI ILiSIGI KESILMISTIR.) Tarih:
07/08/2020 Say1: 577296 (07-08-2020 / 16538)

*Beyan: Diger (Konusu: Bogazi¢i Alaninda Kalmaktadir) Tarih: 14/03/2012 Say1: 2538 (02-05-
2012 / 7094)

*Beyan: 6831 SAYILI KANUNUN 2/B MADDESI UYARINCA HAZINE ADINA ORMAN SINIRLARI
DISINA CIKARILMISTIR. ( Sablon: 6831 Sayili Orman Kanununun 2/B Maddesi Geregi Belirtme
-/-)

*Beyan: Tamamen ve miinhasiran bilfiil tarimsal amach olarak kullanilmasi ve ilizerinde
tarimsal amach yapilar ile strekli ikamet edilen konut bulunmasi nedeniyle rayi¢c bedelin
ylzde ellisi lizerinden satilan is bu tasinmazin sonradan farkli amagla kullanilmasi halinde,
tasinmazin satis tarihi itibariyle rayic bedelinin yiizde yetmisi lizerinden hesaplanacak bedel
esas alinarak aradaki fark kanuni faizi ile birlikte, 2886 sayili Devlet fhale Kanununun 75 inci
maddesi uyarinca ve 21/07/1953 tarihli ve 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii
Hakkinda Kanun hiikiimleri geregince ecrimisil tarh, tahakkuk ve tahsiline iliskin usullere gore
son kayit malikinden tahsil edilir. Seklinde belirtme konulacaktir. Ancak tasinmazin sonradan
farkli amagla kullanilmasi ve belirtilen mali yiikiimliliiklerin de tagsinmazin son maliki
tarafindan yerine getirilmesi halinde, belirtme idarece kaldirilacaktir (28-06-2016 / 13672)
Serh: MULKIYET INTIKALININ TOPRAK VE TARIM REFORMUNUN UYGULANMASI
BAKIMINDAN GECERSIZ SAYILACAGL. (-/-)

*Beyan: CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU Tarafindan 2898851 basvuru numarali
10/05/2019 tarihli ve HRVPPJLU belge numarali Yap: Kayit Belgesi iptal edilmistir. Tarih:
06/09/2021 Say1: 1633160)Tarih: 10-09-2021 Yevmiye no: 27166

*Beyan: 2898668 basvuru numarasi ile 10/05/2019 basvuru tarihli BIBM69S5 belge numaral
Yapi kayit Belgesi iptal edilmistir. ) Tarih:06/09/2021 Say1: 1623223(07-09-2020 / 26675)
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Rehinlar Hanesinde;

*Herhangi bir rehin bulunmamaktadir.

Serhler Hanesinde;

*MULKIYET INTIKALININ TOPRAK VE TARIM REFORMUNUN UYGULANMASI BAKIMINDAN
GECERSIZ SAYILACAGI.

4.3 Kadastral Durum

Degerleme konusu tasinmaz Istanbul. ili, Uskiidar Ilcesi, Cengelkéy Mahallesi sinirlari

icindeki 1664 Ada 1 parsel sayili, 206000.00m? yiizél¢iimlii “Arsa” vasifl gayrimenkuldiir.

4.4 imar Durumu

Tasinmaz belediye sinirlan icindedir. Uskiidar Belediyesi imar Miidiirliigii'nde yapilan
sorgulama, tasinmazin bulundugu parselin 04.09.2013 tasdik tarihli, 1/1000 6lcekli, Uskiidar
Bogazici Geri Gériiniim ve Etkilenme Bélgesi Koruma Amach Revizyon Uygulama Imar Plan 1.
Etap (Yavuztiirk ve Bahcelievler Mahallelerinin tamami ile Kiiciiksu ve Mehmet Akif
Mahallelerinin bir kismi) planinda 206000. 00 alani olarak belirlenen alan igerisinde kaldig1 ve

yapilasma sartlarinin Emsal: 0,15 H.Max:15.50 Kat seklinde oldugu sifahen 6grenilmistir.
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YAVUZTURK
_Plan Bolgesi L ETAP Parsel 1
YERLESIK KONUT ALANI + PARK + CAMI +
ALANI
Plan Karan YERLESIK KONUT ALANI
On Bahce Yapi Nizami - Kat Sayisi -
Yan Bahce TAKS - HMAKS -
Arka Bahce KAKS - Bina Derinligi | -
Plan Karar YERLESIK KONUT ALANI
On Bahce 5.00 Yapi Nizami Aynk Dizen Kat Sayisi 500
Yan Bahce 400 TAKS 0.15 HMAKS 15.50
Arka Bahce 400 KAKS - Bina Derinligi | -
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4.5 Ana Tasinmaza Iligkin Bilgiler

Degerlemeye konu isyerlerinin bulundugu bina 206.000,00 m2 alanl parsel icin
diizenlenmis herhangi bir proje ya da ruhsat bulunmadigi goériilmiistiir. Tasinmaz lizerinde
bulunan yapilara iliskin herhangi bir yasal dayana bulunmadigindan degerleme parselin bos
oldugu kabulii ile yapilmistir. Tasinmazlarin parsel bazinda yerlerinin dogrulugu imar
paftasindan teyit edilmistir. Ancak tasinmaz ve iizerinde bulunan yapilara iliskin cok sayida
dava bulundugu goriilmiistiir. « Kay1 Kent Yap1 Kooperatifi insaatlarina 04.09.1989 tarih ve
65/34 sayili, 18.05.1990 tarih ve 59/22 sayili, 18.07.1990 tarih ve 60/13 sayili, 18.10.1990
tarih ve 52/41 sayil Yapi Tatil Tutanaklar1 diizenlenmistir. Yap1 Tatil Tutanaklarina tanzim
edilen 23.11.1989 tarih ve 3064 sayil;, 11.10.1990 tarih ve 1947 sayili, 18.09.1990 tarih ve
1777 sayil;, 21.12.1990 tarih ve 2737 sayili Enciimen Kararlari diizenlenmistir.

* Mavi Kartal Yap1 Kooperatifi insaatlarina, 18.07.1190 tarih ve 60/11 sayili, 18.10.1990
tarih ve 52/39 sayili, 29.05.1992 tarih ve 100/46 sayili, 19.06.1994 tarih ve 111/30 sayili Yap1
Tatil Tutanaklar1 diizenlenmistir. Yap1 Tatil Tutanaklarina tanzim edilen 09.08.1990 tarih ve
1506 sayili, 21.12.1990 tarih ev 2742 sayili, 14.07.1992 tarih ve 1166 sayili, 30.09.1994 tarih

ve 3813 sayili Enciimen Kararlar: diizenlenmistir.

* Uskiidar 1. Asliye Hukuk Mahkemesinin 20.09.1993 tarih ve 1990/284 Esas 1993/593

sayili ilamiyla sahis tapulari iptal edilerek tekrar hazine adina tesciline karar verildigi,

* Yargitay 1. Hukuk Dairesinin 21.04.1995 tarih ve 1994/13780 Esas 1995/6094 sayili

karar ile onandigi,

* Yargitay 1. Hukuk Dairesinin 11.03.1996 tarih ve 1996/1426-2487 karar sayili ilami ile
tashihi karar reddedilmek suretiyle 11.003.1996 tarihinde kesinlesmistir.

* Parsel lizerinde yapilan kacak yapilar ile ilgili belediye ve cesitli kurumlar hakkinda

davalar acilmis olup idarenin kusuru bulunmamistir.
* 16.08.2006 Tarihli raporuna gore;

* S0z konusu tasinmazin evveliyati itibari ile orman iken 6831 sayili Orman Kanunu’'nun

2/B Maddesi uyarinca Hazine adina Orman Sinirlari disina Cikarildig1 goriilmiisttr. Mahkeme
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adina hazine adina tescil edildigi, sikayetci tarafindan tiim yargi yollarina basvurulmus olup
sonu¢ alinamadigl, tim kamuoyunca da beklenen 6831 sayili Orman Kanunu'nun 2/B
Maddesine yonelik yasal diizenleme yapilmak suretiyle sorunun ¢oziime kavusturulabilecegi

kanaatine varilmistir.

* 19/4/2012 Tarih ve 6292 Kanun Numarasi ile “Orman Koylilerinin Kalkinmalarinin
Desteklenmesi ve Hazine Adina Orman Sinirlar1 Digina Cikarilan Yerlerin Degerlendirilmesi ile
Hazineye Ait Tarim Arazilerinin Satis1 Hakkinda Kanun” ile beraber 28.06.2016 Tarih ve 6292
sayill kanun geregi satis islemi gerceklesmistir. Belirtilen takyidatlarin “tasinmazin sonradan
farkli amagla kullanilmasi ve belirtilen mali yiikiimliliklerin de tasinmazin son maliki
tarafindan yerine getirilmesi halinde, belirtme idarece kaldirilacaktir” hiikmiine bagh kalinarak

terkin edilmesi gerekmektedir.

* Kanunlarda hisseli arazinin ve arsalar ve arsalar iizerindeki yapilari, Kisilerin hissedar

olduklar: arsa ve arazinin herhangi bir yerini isgal ederek imar mevzuatina aykir1 olarak insa
ettikleri yapi olarak tanmimlamistir. Belirtilen neden dolay1 tarafimiza ibraz edilen tapu
senedinde yer alan malikler ve hisselerine tekabiil eden parsel kisminin, payli miilkiyet-hisseli
durumu nedeniyle teknik olarak tespiti miimkiin olmamaktadir. Bu nedenle yapilara deger
takdir edilmemis yalmzca “UZERTAS BOYA SANAYI VE TICARET VE YATIRIM A.S.’nin
584000/154937000 hissesine Pazar degeri takdir edilmemistir.

4.6 Bagimsiz Boliime iligkin Bilgiler

Tasinmaz arsa vasifli olup, iizerinde kat irtifakina konu herhangi bir bagimsiz bélim

bulunmamaktadir.

4.7 Proje, Ruhsat, imar Durumu vb. Bilgiler
A. Proje Bilgileri ve Yapilan incelemeler

Tasinmaz arsa vasifli olup iizerinde mevcut yapilara iliskin herhangi bir proje

bulunmamaktadir.
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B. Yap1 Ruhsati

Tasinmaz arsa vasifli olup tizerinde mevcut yapilara iliskin herhangi bir ruhsat

bulunmamaktadir.
C. Yap1 Kullanma izin Belgesi

Tasinmaz arsa vasifli olup iizerinde mevcut yapilara iliskin herhangi bir ruhsat

bulunmamaktadir.
D. Enerji Kimlik Belgesi

Tasinmaza ait Enerji Kimlik Belgesi bulunmamaktadir.

3.6 Olumlu ve Olumsuz Ozellikler

» Olumlu Ozellikler

¢ Altyap1 ve ulasim problemlerinin olmamasi
¢ Gelismekte olan bir bolgede yer almasi

¢ Ana ulasim hatlarina yakin konumda olmasi

» Olumsuz Ozellikler

o Uzerinde bulunan ruhsatsiz yapilar
¢ Hisseli miilkiyette olmasi

¢ Halihazirda yapilasma izni bulunmamasi
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5. DEGER TAKDIRI

5.1 Kullanilan Degerleme Yontemleri, Kullanilma Nedenleri ve Varsayimlar
Rapora konu gayrimenkule onemli Ol¢iide benzerlik tasiyan varliklarin aktif olarak islem
gormesi, onemli 6l¢lide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan gilincel gézlemlenebilir islemlerin

s6z konusu olmasi nedeniyle “Pazar Yaklasimi” kullanilmigtir.

5.2 Emsal Arastirmasi

Emsal-1: Glmiis Gayrimenkul: 0 (532) 659 23 29

Degerleme konusu tasinmaz ile ayn1 ada/parsel dahilinde 100 m? hisse i¢cin 300.000,-TL bedel

istenmektedir. Pazarlik pay1 vardir.

(3.000 TL/m? x 0,95 pazarhk payi = 2.850 TL/m?)

Emsal-2: Alfa Gayrimenkul: 0 (531) 257 56 16

Degerleme konusu tasinmaz ile ayni1 ada/parsel dahilinde 320 m? hisse icin 800.000,-TL bedel

istenmektedir. Pazarlik payi1 vardir.

(2.500 TL/m? x 0,95 pazarlk pay1 = 2.375 TL/m?)

Emsal-3: Siileyman Unsal: 0 (533) 725 84 12

Degerleme konusu tasinmaz ile ayni1 ada/parsel dahilinde 100 m? hisse icin 300.000,-TL bedel

istenmektedir. Pazarlik pay1 vardir.

(3.000 TL/m? x 0,95 pazarhk pay1 = 2.850 TL/m?)

Emsal-4: Muhyettin Kaya: 0 (532) 245 12 75

Degerleme konusu tasinmaza 850 m mesafede arsa dahilinde 186 m? alanh hisseli tasinmaz

650.000,-TL bedelle satilmaktadir. Pazarlik pay1 vardir.

(3.495 TL/m? x 0,90 pazarlik pay1 = 3.145 TL/m?)
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Emsal-5: Yilmaz Yasar: 0 (546) 450 34 34

Degerleme konusu tasinmaza 500 m mesafede 106 ada 1 parselde konumlu 112 m? alanh
hisseli tasinmaz 460.000,-TL bedelle satilmaktadir. Pazarlik pay1 vardir. Emsal daha iyi

konumda manzara avantajli oldugundan %20 daha degerlidir.

(4.107 TL/m? x 0,80 serefiye x 0,95 pazarhk pay1 = 3.121 TL/m?)

5.3 Deger Takdiri ve Uzman Goriusii

Degerleme konusu tasinmaz Istanbul ili, Uskiidar ilcesi, Cengelkdy Mahallesi sinirlari icindeki
1664 Ada 1 parsel sayili, 206.000,00 m? yiizol¢iimlii arsanin 584/154937 hissesine karsilik
gelen 776,47 m? kismudir.

Gayrimenkuliin deger takdirinde bélgede rapora konu parsel ile benzer konum, nitelik,
biytiklik, imar kosulu vb. ozelliklerde satilmis/satiik emsal bulunarak “Pazar Yaklasimi”

kullanilmistir.

Bolgede yapilan emsal arastirmalari sonucu satista olan gayrimenkuller icin istenilen fiyatlar
ile satis fiyatlar1 arasinda farklhiliklarin oldugu, benzer yapilasma sarti, konum ve imar
fonksiyonuna sahip parseller icin istenilen degerler arasinda farkliliklarin bulundugu ve

oturmus istikrarl bir gayrimenkul pazarinin olmadigi tespitleri yapilmistir.

Sonuc olarak degerlemesi yapilan gayrimenkuliin yerinde yapilan incelemeler sonucunda;
bulundugu mevki, kullanis amaci, buyiikligl, olumlu ve olumsuz o6zellikleri, cevre emsal
degerleri, emsallerin pazarlik paylar1 géoz 6niinde bulundurularak tasinmazin birim degeri

2.850,00 TL/m? olarak hesap ve takdir edilmistir.
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YASAL DURUM DEGERI (1664 ADA 1 PARSEL)

.. . SIGORTAYA
ALAN (m?) BIR(IT“I“_ /1;:‘)( AT| "Esas YAPI DEGER (TL)
DEGERI (TL)
584/154937 Hisse 776,47 m?| 2.850.-TL/m? 0,00-TL 2.215.000.-TL
MEVCUT DURUM DEGERI (1664 ADA 1 PARSEL)
.. . SIGORTAYA
ALAN (m?) BIR(IT“I“_ /FH?){ AT| "Esas YAPI DEGER (TL)
DEGERI (TL)
584/154937 Hisse 776,47 m?| 2.850.-TL/m? 0,00-TL 2.215.000.-TL

Sonuc¢ olarak 1664 Ada 1 parsel numarali arsa vasifli tasinmazin 584/154937 hissesine
karsilik gelen 776,47 m? arsanin giincel pazar degeri 2.215.000,00 TL (iki milyon iki yiiz on
bes bin Tiirk Lirasi) olarak hesap ve takdir edilmistir.

Murat SOZER Mehmet GENC

Gayrimenkul Sorumlu
Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani
Lisans No: 404374 Lisans No: 409012
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6. SWOT ANALIZi

Gliclii Yanlar

* Degerleme konus tasinmazin ulasimi kolay bélgede konumlu olmasi.
* Degerleme konus tasinmazin bulundugu bélgenin ikamet amach yogun talep goren bolge

olmasi
Zayif Yanlar

* Degerleme konus tasinmazin bulundugu bélgenin imar problemleri olmasi
* Degerleme konus tasinmaz lizerinde bulunan kacak yapilar

* Degerleme konusu tasinmazin hisseli miilkiyette olmasi
Firsatlar

* Degerleme konus tasinmazin bulundugu boélgede tasinmaz degerlerinin artis egiliminde
olmasi
* Degerleme konus tasinmazin bulundugu bolgenin kentsel doniisiim kapsaminda yenilenmek

tizere ilgili resmi kurumlarin ¢alismalar yapiyor olmasi.

Tehditler
* Degerleme konus tasinmazin ¢ok hissedarli miilkiyette olmasi nedeni ile islemlerin uzun

zaman almasi

* Degerleme konusu tasinmaz icin yapilacak proje ¢alismalari i¢in artan maliyetlerden dolay1

yatirimcilarin ilgisinin azalmasi

* Pandemi ilan edilen COVID-19 hem global 6l¢cekte hem de iilke genelinde sosyal ve ticari
hareketliligi etkilemis olup ekonomi ve finansal piyasalarin ardindan gayrimenkul piyasasinda

da olumsuz etkileri goriilmektedir.
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7. RAPOR EKLERI
v Taginmazin Giincel Tapu Kaydi

BU BELGE TOPLAM 135 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR.

Tarih: 14-12-2021-16:41

F- L
‘weblopu
aprrun basposl
Kaydi Olugturan: MEHMET GENG
Makbuz Mo Dekont Mo Basvurnu No
180121620781 20211214-2629-F02775 62078
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel 16641
Taginmaz Kimlik No: 02408261 AT Yizdlgim{m2): 206000.00
ilflige: ISTANBUL/USKUDAR Bafimsiz Bélim Nitelik:
Erem Adiz skiidar Bagimsiz BGlim Brit
Mahalla/Ky Adc GEMNGELKOY Mah. YizQlgomi:
N Bafimsiz B&lim Met
E:;}f Me: 575548 e (NG TR
— = o Blok/Kzt/Girig/BENG:
Lo ' Arsa Pay/Peyda:
Ana Tagmmaz Mitelik: Arsa
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
$.|TE.fi Agiklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: 2898351 bagwuru numarah 10/05/2019 tarihli ve {SN:-7775626) Uskiidar -
HRVPPJLU belge numarah Yap Kayit Belgesi iptal edilmistir. ) Tarnh: ZEVRE VE_ 10408-2021 08:58 -
D6/09/2021 Sayr: 1633160( Sablon: Diger) SEHIRCILIK IL 27166
MUDURLLGU
1/135
VEN:2380023334
Beyan Diger (Konusu: 2398668 bagvure numarasi ile 10/05/2019 bagwary tarihli {SN-7761338) Uskiidar -
BIBME&95S belge numarzh Yapi kayrt Belgesi iptal edilmigtir. ) Tarhc ZEVRE VE_ 07-08-2021 059:58 -
06/09/2021 Sayr: 1623223( Sablon: Difer) SEHIRCILIK IL 26675
MUDURLLGU
VEN:
Beyan Diger (Konusu: 2899026 bagvuru numarasiile abnzn 10/05,/2019 tarhi (SN-7762743) Uskiidar -
we SUEZUMZA belge numearal yap kayrt belgesiiptal edilmistic. ) Tarih: GEVRE VE 07-08-2021 0929 -
06/09/2021 Say: 1625375( Sablon: Diger) SEHIRCILIK IL 26667
MUDURLUGU
VEN:13530390137
Bayan Diger (Konusw: 2B98325 bagvuru numaras: ile abnan 10/05/2019 tarh ve | (SN:7763387) skiidar -
A53LEAG belge numearzh Yap Kayrn Belgesi iptal edilmigtir. ) Tarih: ZEVRE VE_ 07-09-20217 09:05 -
06/09/2021 Sayi: 1634047( Sablon: Diger) SEHIRCILIK IL 26657
MUDURLLGU
VEMN:1330059505
Bayan Diger (Konusu- -10/05/2019 Bagvuru tarihli ve RMBTD7D2D Belge (SN-T762743) Uskiidar -
Mumaral Yaps Keynt Belgesi Iptal Edilmistir. ) Tarih: -31/08/2021 Say: GEVREVE 01-09-20271 14:16 -
E-1621343( Sablon: Diger) SEHIRCILIK IL 26007
MUDURLLGU
VEN:1530300137
Bayan Geligtirecadi projeyi iki yil iginde ilgili Bakanhgimn onayina sunma Uskiidar -
zorunlulugu vardir { Sablon: Yabancilann Yapisiz Taginmaz Edinimlerinde 19082021 11:37 -
Bakanhga Proje Sunulduguna Dair Belirtme) 12343
Beyan Geligtirecedi projeyi iki yil iginde ilgili Bakznlginin anayina sunma Uskiidar -
zorunlulugu vardir.{ Sablon: Yabencilann Yaprsiz Taginmaz Edinimlerinde 2903-2021 16:18 -
Bakanhga Proje Sunulduguna Dair Belirtme) 4708
Bayan Diger (Konusu: Bodazigi Alamnda Kalmaktadi) Tarih: 14/03/2012 Sayc (SM:-6318700) skiidar -
2538( Sablon: Digen) KAMNLICA ORMAN | 020320712 08:30 -
ISLETME 7094
MUDURLLGU
VEN:8150348046
Bayan | 6831 SAYILI KANUNUN 2/B MADDES] UYARINCA HAZINE ADINA ORMAN -
2/133
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SINIRLAR] DISINA CIKARILMISTIR. Sablon: 6831 Saynh Orman
Kanununun 2/B Maddesi Geregdi Belirtme)

Sarh MULKIYET INTIKALIMIN TOPRAK VE TARIM REFORMUNUN -
UYGLILAMMASI BAKIMINDAN GECERSIZ SAYILACAGL{ Sablon: Diger)

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No Mo Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yewmiye
Yevmiye
348570892 (SM:BOITTEL) 5.5 MAVI KARTAL - 18872/154 | 25091.70 | 206000.00 | 6292 Sayh
KONUT ¥AP] KOOPERATIFIV 937 Kanun Geregi
Satrg Iglemi
2B-06-2016
13672

348583090 {SN:B0377E0) SINIRLI SORUMLY - 946771549 | 12587.06 | 206000.00 | 6292 Sayh
FKAYIKENT KONUT YAP1 KOOPERATIFI 7 Kanun Geregi
W Satig Izlemi
2B-06-2016
13672

348586431 | (SM:8037782) UZERTAS BOYA SAMAYI - SB4/15403 | T76.47 | Z206000.00 | 6292 Sayih
TICARET VE YATIRIM AMOMNIM SIRKETI 7 Kanun Geregi
v Satg Islerni
2B-06-2016
13672
348584527 | (SM:BO277E1) 5.5 RAST KENT KONUT - 12470/1534 | 16579.77 | 206000.00 | 6292 Sayh
YAPI KOOPERATIFIV 937 Kanun Geregi
Satig Izlemi
2B-06-2016
13672

330054252 (SM:149802356) H’ADIN KARAKLS : - 240/15493 ( 31990 | 206000.00 G292 Sayih
HUSEYIN Oglu 7 Kanunun 7/&
Meddesi

Geregdince Hak
Sahiplerine
lade Iglemi
19-07-2016

14605

330300894 (SN:145E605482) HANIFI DURLU - - 240/15493 ( 31990 | 206000.00 G202 Sayih
HUSEYIN Oglu 7 Kanunun 7/a
Meddesi
Geregince Hak
Sahiplerine
lade Iglemi
20407-2016
14695

330532018 [SN:T0725999) RAMAZAN ARIG - - 240/15493 ( 31990 | 206000.00 G202 Sayih
RASIT Oglu 7 Kanunun 7/&
Meddesi
Geregdince Hak
Sahiplerine
lade Iglemi
N407-2016
14807

350853052 [SN:170744418) ML HAMDE ERGIM - - 495/15493 | 65814 | 206000.00 | 6292 Sayh
KAMIL EREAN Kiz 7 Kanunun 7/a
Meddesi
Geregdince Hak
Sahiplerine
lede Iglemi
2207-2016
14944

3530853051 | (SM:S2097746) OZGUR BILAL KILIGAY - - 49515493 | 65814 | 206000.00 | 6292 Sayh
KAMIL ERKAN Oglu 7 Kanunun 7/a
Meddesi
Geregdince Hak
Sahiplerine

4135

TEPE TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Osmaniye Mahallesi Ismail Erez Bulvar1 Ozdemir Apt. No:9/7 Bakirkéy/ISTANBUL
Tel: (212) 543 02 03 E-mail: info@tepetasinmaz.com WEB: www.tepetasinmaz.com
24



Bu Belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmisgtir.

TePE TASINMAZ

iade Iglemi
2207206
14944

350853050 | (SM:-63067706) YILDIZ KILIGAY - ISMET - 330715493 | 43876 | 206000.00 [ 6292 Sayih
KAMIL Kz 7 Kanunun 7/a
Maddesi
Geregince Hak
Sahiplerine
lade Iglemi
22-07-20M6
14944

331206341 [5M:83391933) AL_AJ!'.TI'iN KARATAS : - 240/15493 | 31910 | 206000.00 | 6292 Sayih
BALAKIS] Oglu 7 Kanunun 7/a
Maddesi
Geregince Hak
Sahiplerine
lede Iglemi
26-07-20N6
15130

351642448 (BN-170276235) ALIGAN YIGIT - . 240/15493 | 31910 | 20600000 | 6292 Sayh
TEVFIK Oghu 7 Kanunun 7/a
Maddesi
Geregince Hak
Sahiplerine
lede Iglemi
2007206
13313

331644517 (SN-170822324) HAYDAR SARIGUL : - 240/15493 | 31910 | 20600000 | 6292 Sayih
HIDIR Oglu 7 Kanunun 7/a
Maddesi
Geregince Hak
Sahiplerine
lade Iglemi
2907206

15316

351649619 (SM:A70B16818) NER-IMP.N BESIR - 240715493 ( 31910 | 206000.00 Satig
DURUCAN : HAYATI Kizi 7 29-07-20N6
15323

331656873 (SM:170824053) YUNUS AYTEKIN - - 240/15493 | 31910 | 206000.00 | 6292 Sayih
MUSTAFRA Oglu 7 Kanunun 7/a
Maddesi
Geregince Hak
Sahiplerine
lede Iglemi
29-07-20N6
153326

3532030360 (SM:170832703) YAKUP BEKTAS : - 240/15493 | 31910 | 206000.00 | 6292 Sayih

IDRIS Odlu 7 Kanunun 7/a
Maddesi

Geregince Hak

Sahiplerine

lede Iglemi

03-08-20N6

13558

352400445 | (SN:162848193) ALI TUSCU : HIKMET - 670/15493 | 890.81 206000.00 Satig
Oghu 7 04-08-2016
9445

A52BT74086 (5M:167509683) ISMET AVARDGLU - - TA0/15493 | 957.29 | 206000.00 | 6292 Sayih
HALIL 0glu 7 Kanunun 7/a
Maddesi
Geregince Hak
Sahiplerine
lade Iglemi
09-08-20N6
13995

333007090 (SK:170912513) MAKBULE DEMIR - - 240715493 ( 31910 | 206000.00 Satig
SAIT Kizi 7 10-08-2016

64133
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16071

333107040 (SN:170364591) ENVER GURDAL - - 240715493 | 31910 | 206000000 | 6292 Sayihk

BEKIR Oglu 7 Kanunun 7/a
Maddesi

Geregince Hak

Sahiplerine

lade Iglemi

11-08-2016

16126

353113053 (SNMDJ-??A}_REIETEM ACAR : - 24015493 ( 31990 | 206000000 | 6292 Ssyih

MEVLUT Ciglu 7 Kanunun 7fa
Maddesi

Geregince Hak

Sahiplerine

lede Iglemi

11-08-2016

16137

353114586 (5M:47133657) DURMUS SEL : - 48015493 ( 63819 | 206000000 | 6292 Sayih
ABDURAHMAMN Oglu 7 Kanunun 7/a
Maddesi
Geregince Hak
Sahiplerine
lede Iglemi
11-08-2016
16138

333116925 | (SMN:101293341) MEHMET ALTUNTAS - 24015493 ( 31990 | 206000000 | 6292 Sayih
FERIT Oglu 7 Kanunun 7fa
Maddesi
Geregince Hak
Sahiplerine
lade Iglemi
11-08-2016
16139

333118499 (SM:162216345) MUSTAFA KOKSAL - - 120/15493 | 159.535 | 206000000 | 6292 Sayih

ASIM Oglu 7 Kanunun 7/a
Maddesi
Geregince Hak
Sahiplerine
lede Iglemi
11-08-2016
16742

35310327 (SM:170913477) NiSANI KOKSAL - - 12015493 159.55 | 206000000 | 6292 Sayih
ASIM Oglu 7 Kanunun 7fa
Maddesi
Geregince Hak
Sahiplerine
lede Iglemi
11-08-2016
16143

353129162 (SM-1T0926041) BEICIR PEHLIVAN : - 24015493 ( 31990 | 206000000 | 6292 Sayih
PEHLUL Oglu 7 Kanunun 7fa
Maddesi
Geragince Hak
Sahiplerine
lede Iglemi
11-08-2016
16145

353192337 (SM-166363007) GANI AKIKOL - SAIT - 673730087 | 44740 | 206000.00 Satig
Oglu 4 11-08-2016
2602

333239519 (SM:1357490977) SEVGI CIMEN : - 240/15493 ( 31990 | 206000000 | 6292 Sayih

ABDULSELAM Kizu 7 Kanunun 7ia
Maddesi

Geregince Hak

Sahiplerine

lade Iglemi

11-08-2016

16223

B/135
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353240884 (SM:-170034272) ALIOSMAN KAYA : - 48015493 | 63819 | 206000000 | 6292 Sayil
AHMET Oglu 7 Kanunun 7fa
Maddesi
Geregince Hak
Sahiplerine
lade Iglemi
1-08-2016
16224

333240882 (SN170934260) YURSEL AYIKCAN - 960/15493  1276.39 | 206000000 | 6292 Seyih

FAIE Oglu 7 Kanunun 7/a
Maddasi

Geregince Hak

Sahiplarine

lede Igbemi

11082016

16224

353352116 [Sl'!l:'lﬁdﬁdl_fg-l-’i’g}_ﬁR-IF CAKMAEK : - 277761974 Q207 206000000 | 6292 Sayih
HUSEYIN Oglu 3 Kanunun Ffa
Maddesi
Geragince Hak
Sahiplerine
lade Iglemi
12-08-2016
162357

333352118 (5M-164646363) ZEYNEP CAKMAK - - 27761974 o207 20600000 ( 6292 Sayik

ALl Kz 8 Kanunun 7ia
Maddesi

Geregince Hak

Sahiplerine

lede Igbemi

12-08-2016

16237

353352119 [SM:162608123) FATMA KDGH’it"iiT: - 277761974 Q207 206000.00 | 6292 Sayih
HUSEYIN Kiz ] Kanunun 7/a

Maddesi
Geregdince Hak
Sahiplerine
lade Iglemi
12-08-2016
16257

353352113 [SMN:164646406) FIRAT CAKMAK : - 27761974 Q207 206000.00 G292 Seyih
HUSEYIN Oglu 8 Kanunun 7/a
Meddesi
Geregince Hak
Sahiplerine
lade Iglemi
12-08-2016
16257

333361700 (SN:170943423) KEREM ALCAN - 285/13493 ( 37893 (206000000 | 6292 Sewh
ZIYADALI Odlu 7 Kanunun 7/&
Maddesi
Geregdince Hak
Sahiplarine
lade Iglemi
12-08-2016
16262

353414037 | (SM:170946825) MUHAMMET MURAT - 90/154937 | 119.66 |Z206000.00 | 6292 Sayh
ASLAN : MEHMET Oglu Kanunun 7/a
Meddesi
Geregince Hak
Sahiplerine
lade lglemi
15-08-2016
16289

333414039 (SN:170945339) GULSER ASLAN : - 60154937 7977 206000.00 | 6292 Sayih
OMER Kiz Kanunun 7/a
Maddesi
Geregdince Hak

10/135
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tarefindan yerine getirilmesi halinde,
belirtme idarece kaldinlacaktr.

Serh | lcraiHaciz: Istanbul Anadolu 23.icra SINIRLI Uiskibder -
Dairesi nin 04/04,/2021 tarih 2021/4263 SORUMLU 05-04-2021 12:44 -
seyilh Heciz Yazs sayih yazilan ile KAYIKENT 10526
55365822 TL bedel ile Alacakl : Fadime | KONUT YAPI
Giz lehine haciz iglenmigtir. KOOPERATIFI
VEN
Beyan Tamamen ve minhasiran bilfiil tanmsaal UZERTAS Uskoiidar -
amagh olarak kullanidmasi ve dzerinde BOYA 28-06-2016 10:40 -
tenmsal amach yapalar ile strekl ikamet SAMAY] 13672

edilen konut bulunmas! nedeniyle rayig TICARET VE
bedelin yizde ellisi Gzerinden setilan ig bu YATIRIM
taginmazin sonradan farkh amacgla CANONIM
kullanimasa halinde, tagmmazin satig tarihi | SIRKETI VEN
itibariyle rayic bedelinin yizde yetmisgi
uzerinden hesaplanecak bedel esas
almarak aradaki fark kanuni faizi ile birlikte,
2886 sayih Devlet Ihale Kenununun 73 inci
maddesi uyannca ve Z1/07/1933 tarihli ve
5183 sayih Amme Alacaklarmn Tahsil
Usulid Hakkmda Kanun hikdmler
geredince ecrimisil tarh, tahakkuk ve
tahsiline iligkin uswllere gdre son kaytt
malikinden tahsil edilir. §eklinde belirtme
konulecaktr. Ancak tagmmazin sonradan
farkh emagla kullanimas: ve belirtilen mali
yiikimliliklerin de taginmazin son maliki
tarefindan yerine getirilmesi halinde,
belirtme idarece kaldinlacakor.

Beyan Tamamen ve minhasiran bilfiil tanmaal 5.5 RAST Uskoiidar -
amagh olarak kullanidmasi ve dzerinde KENT 28-06-2016 10:40 -
tenmasal amagh yapalar ile sirekli ikamet | KONUT YAP] 13672
edilen konut bulunmas! nedeniyle rayig KOOPERATIFI
bedelin yizde ellisi Gzerinden setilan ig bu VEN
797135
taginmazin sonradan farkh amacgla
kullanidmess halinde, tagmmazm satig tarihi
itibariyle rayic bedelinin yizde yetmisgi
uzerinden hesaplanscak bedel esas
ahnarak aradaki fark kanuni faizi ile birlikte,
2886 sayih Devlet Ihale Kanununun 73 inci
maddesi uyannca ve Z1/07/1933 tarihli ve
5183 sayih Amme Alacaklarmn Tahsil
Usulid Hekkmda Kanun hikimleri
geregince ecrimisil tarh, tahakkuk ve
tahsiline iligkin uswllere gdre son kaytt
malikinden tahsil edilir. §eklinde belirtme
konulecaktr. Ancak tagmmazin sonradan
farkh emagla kullaniimas: ve belirtilen mali
yiikimliliklerin de taginmazin son maliki
tarafindan yerine getirilmesi halinde,
belirtme idarece kaldinlzcakur.
Serh | KamuHaczi: UMRANIYE VERGI DAIRES] | S.SRAST [skibder -
MUDURLUGU nin 27/10/2016 tarih 40335 KENT 03-11-2016 12:28 -
sayl Haciz Yazisi sayih yazilan ile. Borg @ | KONUT YAPI 21523
3600 TL (Alacakh : dmraniye vergi dairesi ) | KOOPERATIFI
VEN
Serh | KamuHaczi: UMRANIYE VERGI DAIRES] | S.SRAST (skibder -
nin 0571072017 tarih 30910 sayh Haciz KENT 2510-2017 1218 -
Yazisi sayih yazlan ile. Borg - 6801.99 TL | KONUT YAPI 18994
{Alacakh : UMRAMNIYE VERGI DAIRES]) | KOOPERATIF]
VEN
Serh Kamu Haczi: RIHTIM VERASET VE S5 RAST Uskibder -
HARCLAR VERGI DAIRES] MUDURLUGU nin KENT 1503-2019 10:21 -
14/03/2019 tarih E.218857 saph Haciz | KONUT YAP| 5500
Yazisa sayl yazilan ile. Borg: 10514.61 | KODOPERATIF
TL {Alacakh: 0 ) VEN
Serh | Kamu Haczi: UMRAMIYE VERGI DAIRES] | S.5RAST Uiskibdear -
MUDURLUGU nin 07,/04/20719 tarih KENT 02-04-2019 1017 -
BD /135
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v/ Tasinmaza Ait Ruhsat, Yap1 Kullanma izin Belgesi, Enerji Kimlik Belgesi vb. Yasal
Evraklar

A

vy
241!
’ ﬁ ».
: .
Mahalle YAVUZTURK Ada
Plan Bolgesi 1L ETAP Parsel
YERLESIK KONUT ALANI + PARK + CAMI +
ALANI
Plan Karar YERLESIK KONUT ALANI
On Bahce Yapi Nizami 2 Kat Sayisi .
Yan Bahce TAKS - HMAKS -
Arka Bahce KAKS - Bina Derinligi | -
Plan Karar YERLESIK KONUT ALANI
On Bahce 5.00 Yapi Nizam Aynik Dizen Kat Sayisi 5.00
Yan Bahce 400 TAKS 015 HMAKS 15.50
Arka Bahce 400 KAKS - Bina Derinligi | -
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GENEL HUKUMLER

1- 1/1000 olgekli Uskiidar Gerigdriiniim ve Etkilenme Bolgeleri Koruma Amach Revizyon
Uygulama Imar Plam 1. Etap (Yavuztiirk ve Bahgelievler Mahallelerinin tamanm ile Kiigilksu
ve Mehmet Akif Frsoy Mahallelerinin bir kasnu); plan paftalan. donati anahtar paftasi. plan
raporu ve plan uygulama hiikiimleri ile bir bittindfir.

2- 1/1000 &lgekli Uskiidar Gerigériiniim ve Etkilenme Bélgeleri Koruma Amach Revizyon
Uygulama Imar Plam 1. Etap (Yavuztiirk ve Bahgelievler Mahallelerinin tamanm ile Kiigilksu
ve Mehmet Akif Ersoy Mahallelerinin bir kismu)'a aktanlan Bogazigi Ong@riiniim,
Gengoriniim ve Etkilenme Bélge siurlan 2960 sayili yasada belirtilen simirlardar.

3- 1/1000 &lgekli Uskiidar Gerigériiniim ve Etkilenme Bélgeleri Koruma Amach Revizyon
Uvygulama Imar Plam 1. Etap (Yavuztiirk ve Bahgelievler Mahallelerinin tamanu ile Kiigiiksu
ve Mehmet Akif Frsov Mahallelerinin bir kisnu) onama smin plan paftasinda gdsterilen

srdir.

4- Donati Anahtar Paftas:; 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 dlgekli Uygulama
Imar Planlarmda gosterilmeven ancak plan hilkiimleri gerefi avrilmasi gerekli olan sosyal
altyaps alanlan acik ve yesil alanlar ve teknik altyap alanlarmin belirlenecedi ve meri
planlardaki donat: alanlan ile biifiinliik saglayvacak sekilde ilce beledivesince diizenlenen ve
Istanbul Biiviiksehir Beledive Bagkanlii'nca onaylanarak uygulamavya yon verecek olan
paftayi ifade etmektedir.

3- Donan Anahtar Paftasinda belirlenen terkin alanlan bilabedel terk edilmeksizin uygulama
vapilamaz. Terkin isleminin tamamlanmasma miiteakip 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam
degisiklisi yapilarak, Istanbul Biivilksehir Beledive Baskanlifmca bir biitin veva etaplar
halinde onaylanabilir. Plan tadilat siireci insaat ruhsat 15 ve 1slemlerine mani olamaz.

6- Toplulastrma neticesinde kapanan vollar (kadastral) bulunmasi durunmnda yol alanlan
kadar donati alam Istanbul Biiyilksehir Beledivesi'nin uygun goriisiiniin alinmas: sarti ile
(park, kres, cocuk oyun alam, otopark, beledive hizmet alam, sosval ve kiiltiire]l tesis alani,
saflik tesisi alam, spor alam vb.) ayrilarak donati alanlan ile bir biifiinliik saglavacak selalde
donat1 anahtar paftasinda diizenlenecektir. Bu diizenleme %40 donati terkine dahil degildir.
Bu uygulamalarda donat: alanlanmm miilkiyetinin ilgili kamu knmmlanna gecmesi sarttir. Bu
islem gerceklesmeden parsellerin imarh kasimlannda uygulama yapilamaz.

7- Bu Planda belirtilen ve Donati Anahtar Paftas: ile ilave edilen sosyal ve teknik altyap
alanlan ile kentsel vesil alanlar kamu eline gecmeden uygulama yapilamaz.

1
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8- Planlama alam icerisinde yapilacak olan biitiin vapilarda plan saglik, gitvenli yapilasma,
estetik ve cevre sartlan ile ilgili mevzuat hilkiimlerine uyulacaktir.

9- Halihazir haritadaki miilkivet smurlan ile kadastral haritalar arasinda uyumsuziuk olmas:
dumnminda imar uyvgulamasy, ilgili kadastro mildiirliidiinden alinacak réperli krokive gére
vapilacaktir.

10- Basbakanhk Afet wve Acil Dumm Yonetimi BaskanliFmi'mea 19.01.2010 tarthinde
onaylanan Anadoln Yakas: Mikro Bélgeleme Projesi kapsanunda hazilanan ve imar
planlarina esas olan 1/2000 &lgekli verlesumne wygunluk hantalanna gdre zemin durumu ile
ilgili planda belirlenen verlesime wygun alan, verlesime dnlemli alanlar ile verlesime uygun
olmayan alanlann aciklamalan ve yapilagma kriterleri plan raporunda aciklannms olup,
uygulama asamasmda bu kriterlere uyulacakir. Yerlesime uygun olmavan alanlarda vapa

vapilamaz.
11-Tiim yapilarda ayrinth zemin etiidii vapilmadan vap ruhsats verilemez.
12- Planlama alamnda 3194 Sayili Imar Kanunu'nun 23. Maddesi hilkiimlen gegerlidir.

13-Planlama alanmda aym malike ait birden ¢ok parseli olan uygulamalarda %40 terk sart
toplamda saglanmak fizere. bu alanlarda ayr ayn terk sarti aranarak uygulama yapilabileced
gibi parsellerden herhangi birinde de terkler toplanarak uygulama vapilabilir.

14- Planlama alanmnda sanayi tesisi kumlamaz, tas. kémir vb. ocaklar agilamaz. Var olanlann
Isletme izinleri uzatilamaz Planlama sahasinda ekmek finm, fabrika 6lceginde olmayan unlu
ve siitlii mamiiller yapan pastahaneler. imalathaneler ver alabilir. Yine planlama alamnda
kiiciik sanatlar thriinden kuruluslar icin motor ¢alistiranlara veya el 15¢ilifi sirasinda gevreye
giiriiltii toz duman cikaranlara ve bunlanm komut alanlan iginde yer almasmna izin
verilmeyecektir.

15- Ticaret Alanlan ile acik ve kapali tim kamu kullamnuna ayrilan alanlarda (yol. park
alam, kamm hizmet alam. vb) proje ve uygulama asamasmda Meri Imar Yénetmeligi
hiikdimleri dogrultusunda engelliler icin gerekdi diizenlemeler vapilacaktir

16- Uygulama sirasmda agac revizyomn yapilacak ve meveut afaclar korunacalkdir.

17- Planlama alamnda 21/7/1983 tarihli ve 2863 sayih Kultir ve Tabiat Varliklanm Komma
Kamunu'nda belirlenen esaslara gire uygulama ],'apﬂ,acaktu. -Bu—a]aﬂlaféa—ﬂmblek—ﬁﬁ&
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esaslan ve detaylan dogrultusunda uygulama yapilacakir.

36- Planlama alamnda pevza) uyvgulamalan disinda parsel smurlanm ¢evreleyen duvar, ¢it, tel
drgii vb. uygulamalar yapilamaz.

37- Plan notlarmda agiklanmayan hususlarda Meri Imar Yonetmeligi. Deprem Yénetmeligi,
binalarm vangmdan korunmasi hakkindaki vonetmelik, ISKI yonetmelifi, otopark
vonetmelifi, su kirlilizi kontrol wonetmelifi ve konusuna gore ilgili diger vinetmelik
hilkiimlerine wyulacaktir.

38-Planlama alanmwn bitind GEEAYK oun 14.12.1974 gin we 8172 sayili karan ile
belirlenen Dogal ve Tarihi Sit Alamdir.

30-Imar Planmda pafta cakismalann v.b. durumlardan dolay: vap: adalarmda belirlenmeyen
vapilasma simgeleri bagh bulundufu vapr adas: simgelen ile degerlendirnileceldtir.

40-Planda wol genislifi belirlenmenus wol giizergahlannda wveva belirlendigi  halde
paftasmdala istikametler ile vyumsuzluk olmas: durunmmnda vwygulama, plan fizerinden
istikamet almarak yapilacaktir.

41-Plan onama st disinda ghsterilen istikamet ve plan fonksivon cizgileri. bilgi amach
islenmis olup bu ¢izgilere gore uygulama vapilamaz.

42, Sililet simun; Istanbul Bogazi¢i Alamnm kiiltirel ve tarihi deferlerimi ve dogal
giizelliklerini kamu varan gézetilerek korumak ve gelistirmek icin Uskiidar Geri Goriiniim ve
Etkilenme Bdlgesinde Eomuma amacgli plan  smrlan  icerisine giren, hat  wve
koordinatlan 15.07.1988 onayh Bogazi¢i Koruma Amaclh Nazim Imar Plam'nda gosterilen

stmrdir.
OZFL HUKUMLEER.

LEONUT ALANLARI

*Bu alanlarda 2960 sayilh wasa geredi vapilanma deferleri briit parsel {izerinden
hesaplanacalktar.

1.1. Yiiksek Yogunluklu Konut Alanlan

TAKS: 015 Yeper= 1550 m. (5 kat)'dir. Bu alanlarda hazirlanacak avan projeve gére
uygulama yapilacak olup pl’DJElEJ.' Ilge B-eled;l}'e Bagkanhgmca onavlanacaktr.
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#idir—Yap1 va da vapilann
zemine oturdugu en viksek noltadan kot alacaktir. Yapilann her birinin kotlann kendi
icerisinde verilecektir,

Siliiet siun iginde kalan alanlarda, kot almnacak nolta; binamin zemine oturan dirt kise
noktas: defennin ortalamas: bulunarak belirleneceltir. Efimden dolay: agiga ¢ikan 1 Bodmm
kat iskan edilebilir. 2 Bodrum kat ise 1 Bodrum katla baglantili tegkil edilebilir. 2 Bodmum

keatta ver alacak piveslerde dogal aydinlatma ve dogal havalandinma saglanmas: zommnludur,
Su Basman Seviyesi: +0.00 kotuna gore, +1,00 m.dir.

Bahge Mesafeleri: On bahge mesafesi en az 5.00 m.. yan ve arka bahge mesafesi en az 4.00
m. dir. Parsellenin imar planmda belirlenen TAKS deferini ve men imar yinetmelifinde
belirtilen minimum cephe ve derinlik sarfini saglamamas: dummunda 6n bahce mesafesing
min. 3m.. van ve arka bahce mesafesini min, 2m.'ve kadar indirmeve wveva ikiz, iigliz
poziimler vapmaya beledivesi vetkilidir. Komsu parsellerle o cephe haftinda ilern gen
kaymalan dnlemek amaciyla cephe hathm belirlemeye beledives: yetkilidir.

Ifraz Sartlar: Meri Imar Yénetmeligi hitkiimleri gecerlidir.

Yapilasma Hesabr: Bir parselin uwygulama somucunda olusan veni parselasyona gére
vapilasma hesaby; parselin ilk kadastro parseli olarak tescilli oldugu alan miktarmin yapilasma
degeri toplam, yemi olugan parsellere isseleri oranmda dagrtilacaktir.

Cikmalar: Meri Imar Yénetmeligine tabidir.

Bina Boyutlar: Meri Imar Yonetmeligi hilkiimleri gecerlidir.

Bodrum Katlar: Ac¢iFa cikan 1. ve 2. bodrum katlar iskan edilebilir. 2°den fazla bodrum kat
agiga ¢ikmas: durumunda daha fazla bodmum kat ¢ikmamas: igin kot noktasim belirlemeye
belediyesi vetkilidir.

Canlar ve Sacaklar: % 45 catt egi icinde ¢att vapilmas: zorunludur, Sacak genisligi 1.5
mefre olup ayrk nizamda 4 satthlh cabt vapilmasi ve catilarn sacakll olarak bitirilmesi
zomntudur.

1.2, A2 Rumuzlu Alanlar

Mekansal Planlar Yapum Yonetmeliginde belirtilen ifraz hath ile aymlan A? mummziu
alanlarder. Bu alanlarda kalan parsellerin, veni imar haklanndan vararlanmas: duronminda;
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*TAKS:0.15 Yencok:15.50 m  olup, terk miktan: toplamumin %407 altinda olmasi
dummunda proje onay siirecinde, Donatr Anahtar Paftasmda belirlenen alanlar bilabedel terk
edilecek. ilave donat alanlan ile terk miktan %403 tamamlanacak olup; daha dnce yapilan
terkler de dahil toplam terk miktar: %40 a tamamlanmadan uygulama vapilamaz.

Siliiet siun icinde kalan alanlarda, kot alimacak nokta: binamn zemine oturan dort kidse
noktas: defennin ortalamas: bulunarak belirlenecektir. Edimden dolawi agiga ¢ikan 1 Bodmim
kat iskan edilebilir. 2 Bodmm kat ise 1 Bodmum katla baglantili teskil edilebilir. 2 Bodmm

katta ver alacak piveslerde dogal aydinlatma ve dogal havalandirma saglanmas: zomnludur,

1.3. Sosyal Konut Alam

Sosyal Komut Alang, planlama alanmnda ver alan 1038 ada, 102 parselde plan kararlan geredi
kamuva bedelsiz terkin edilecek alanlar kapsanunda olugturulan ve wygulama sinirn planda

gosterilen alandir. Kamuya bedelsiz olarak terkin edilen Sosval Komut Alanmda istisnai

olarak terk edilen alan iizerindeli isgalcinin konut ihtivaci karsilamak amaciyla Sosyal
Konut iiretilir ve terkli alandaki isgalcilerin toplulagarak iskam saglamr 1038 ada. 102
parselde kanmya terk edilecek alanlar bilabedel terk edilmeden ve Sosyal Konut Alam Iice
Beledivesi adma tapuya tescil edilmeden hichir imar uygulamasi vapilamaz. Terkin yapan
parsel malikleri. bu alanda hak talep edemez miilkivet hakdomin iadesi voniinde talepte
bulinamaz. Sosyal Konut Alani olarak diizenlenecek bu alanda. uygulama Iice Beledivesince
vaptlacak olup. vapilasma kosullan TAEKS: 0.15 ve Yencole 1550 m. dir. Sosyal Komut
Alam. hichir sekilde ticari amacla isgaleiler disinda ikinei sahuslara sattlamaz. Sosyal Konut
vapilmamasi durumunda. bu alan terkin amact dogrultusunda Sosyal ve Tekmik Donati Alan
olarak kullamlacaktir.

ZEENTSEL CALISMA ALANLARI

2.1. TICARET ALANLARI
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v’ Sirkete SPK Lisans Belgesi, BDDK Lisans Belgesi, Ticari Sicil Tescil Belgesi

T.C.

Sermaye Pivasas: Knmiu Baglanhd
Muhasebe Standartlan Dairesi Bagkanlif

San E-36231672-44001.01-12844 09.11.2021
Eomn :Listeye Alma

Tepe Taginmaz Degerleme ve Damymanhk A.S.
O=manrye Mah lsmail Erez Blv.
Ozdenur Apt. No:9/7

T 09.06.2021 tanhb ve 1 sayih yazmz.

Ngide belirtilen yazmizla Sirketiniz. Knruhurmzon M-62 3 savili Sermaye Pivasasmda Faaliyette Bulinacal:
Gayrimenkul Degerleme Knmluslan Haldonda Tebligi (Teblig) cercevesinde, gayrimenkm] degerleme hizmeti
vermek fizere listeye alnma talebinde bulummmighor:

Eumilummz Karar Organi'min 04.11.2021 tarth ve 56/1624 savh kararryla talebinizin:

a) Dhsandan diyital argivlems hizmetmin almacas anlagiimas nedenryle Swketinizin hsteve almmas: duruomnda
sermaye pivasast knwnnm sifatim haiz hale gelecegi icin, VII-128.9 sayil “Bilgi Sistemleri Yonetimi Tebligi (VII-
128.9 sayih Teblig) "ne tabi hale gelecefi, VII-128.9 sayih Tebliz in 26/1 nei maddesinde “Knmm Kuming ve
Ortakdiklarm binneil ve ikincil sistemlering yurt ipinde bulundiemalan zomnbodor” hilmiingn yer aldify, Sudetinizm
bu kapsamda listeve alinmasi ile birlikte VII-128.9 Tebligi ne uygun hareket etmesi gerektigi hususunda

ilgilendinhmes

b) Sirketinizin Yénetim Kurulun Baghkanmm fiilen avulathl: yaptizs dildeate almaral: Sirketinize “Bagmsizhic”
ve “BagmmsizliF ortadan kaldiran dummlar” baslicls Teblig'in 16 ve 17 nei maddelerine uyum igin gerekdi
politikalan olghumas gerekh huspslanmda bildinlmes:

suretiyle clumin karplanmasina karar verilmigtir.

Bu gergevede;

a) Sermaye piyasast mevzuat: kapsaminda vapilacak gaymmenkul degerleme faalivetlenmizin mevzuata
uygunhugunumn Kumlunmzea izlenscegi ve mevzuata aykan uygnlamalarmizm tespit edilmesi halinde Knmiunme
listesinden gikanimamiz vohma gidilebilecegi,

b) Teblig'in "Bildirim yikiimltligi ve internet sayfast” baglikh 26'nc1 maddesinin ticincii fikras: wyarmea,
Sirketiniz Internet sitesinde Sirketinizin ticaret sicili bilzileri son dumm itibarryla ertaldide, yénetim ve orzanizasyon
yaptst, defisikhildenn vaymlandis Tiedaye Ticaret Sicih Gazetelerinm tanih ve sayisi ile birlilkte esas sozlesmesinm
son hali ve 5 yillik finansal raporlarmn (bagmmsiz denetim raporlan ve yonetim kb faalivet raporlan) ver almas:

Buheles pimenli clekimnik i e mealmmesr.
Balee Dogmlama Fodn: B3 2FD3E3-AFC34CC5-B10E-3BSSGEI 13093 Balze Dogruilama Adresi: hipe o nmdye gov mspk-shs
Msstals Kimal Mashalles, Dumlugie Bulvan (Eskgehie Valu) Mo 156 06530 Cashan s ANEARA, ‘Bilsi icin: Flacer Dilek TORKER ULUDAG
Tel {312 2909050, Fakex (312 2925000, 12 Ja—
Hieanbil Tessalloiligh: Hasbiye Mak Aiker Ocags Cad NS Skeer Plass 38367 Sub /ISTANRL. = I f
Tl (2121334 5500, R (213 33456 00 Telefion Moz (212) 334 5683
c-puita. ilctivm ek gon b, Tetemet Adve hitp Ve b govir =

Kap Adreai: spkhall kepi
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gereltif (Kurulummz Internet sitesinin payrimenton] degerdeme kumbuglan bélimiindelt "Dhiizenlemeler” bashimm
"Tike Kararlarn ve Duyirular” alt baghzmda "Sireldi Bilgilendirme Formm" admeda taslak bir format bulmmaltadsr),

) Enmunmenn 24.09. 2020 tarih ve 2020059 sayili Haftalik Biiltend ile kaourya duyorolan Knmbaomez Karar
Orgamnn 24092020 tarth ve 60/1204 sayili karar uyannca, gayrmenkul degerleme lunluglarmm Tebliz
cercevesinde yapmalkda yiikiimli buhmdnddan bildinmler, eleltronik imza ile eleltronik ortamda UVAP-GDES
(Uzaltan Veri Alim Platformu-Gayrimenkul Degerleme Kwuluglan Sistemi) uygulamas: araciligiyla verine
getirmelde yiikiumlii olduldan ancak Knruhwmzn bildirecegi tarhe kadar bildinmlenini vazih clarak da yvapmaya
devam etmelen gereltiFi Suketimizin de UVAPGDES sistemine eleltronik ortamda yapmas: gereloen bildinimlen
igbu yazmm Sirketinize teblif tarihinden itibaren bir ay iperisinde yapmas gerektigi (TVAP-GDES'nin Internet
adresi hitps:/ zov.tr ohup, kllanies kalavuen da aym adreste bulmnmaldtadr),

¢) Teblizat Kanenn'mun 7/a maddesine istinaden cikartilan Eleltronil: Teblizat YénetmeliFi'nin "Elektronil:
tebligat hizmetinden yararlanma” baghlh T'nei maddesine wygun olarak. Sirketinizee kayith eleltronik posta adrest
(KEP) temin edilerek bir ay igerisinde Knmbmeza iletilmesi ve KEP adresinin alimmasm takiben Enmilummza
vapacagmz yazl bildinmlenn bu sistemn vasitas: ile gergeldestinbmes gereltii

d) Enrolomuzon VII-128.7 sayih Sermave Pivasasmda Faalivette Bulunanlar igin Lisanslama ve Sicil
Tutmaya fliskin Esaslar Haldomda Teblig'inin "Sicil tutma” baslidds 19'vnen maddesi uyannea; Sirketiniz lisansh
personelinin ve bahsedilen VII-128.7 sayih Teblifn §'nei maddesinin Ggtined filkras: uyarmea yardmne: olarak
calisan personelin ige baglamas:, iten aynlmas:, unvan ve ghrevinn degistinlmest ve benzeri her tili degisikdilc
durumunda, izleven 10 is giini igerisinde Sirketiniz tarafindan Sermaye Pivasas: Lisanslama Sicil ve Egitim
Enmiuzu A § 've (SPL) bildirim yapilmasmn zommnibn oldugn ve stz komisu bildirimlenn yapilabibmesim teminen
Sirketini nclan SPL ile iletis: o fii ! s

) Tiirk Ticaret Kannu'nun 397'nei maddesi kapsanunda ¢ikanlan ve 26.05.2018 tarth ve 30432 sayil
Resmi Gazete'de yavimlanan 2018/11597 sayil Bagimsiz Denetime Tabi Olacak Sitketlerin Belirlenmesine Diair
Balanlar Kumin Karan ile Kumluomezun Seri: X, No:22 Sermaye Pryasasmda Bagimsiz Denetim Standartlar
Hakdonda Teblig'inm Baglangzic Hilkdimlerinin 5'nei maddesi uyarmea, gavrimenin] degerdeme sitketlerinin finansal
raporlanmm bafimsiz denetime tabd fufulmas: zommnly oldugundan. Sirketinizin vl finansal raporlannm her vl
bagimsiz denetime tabi tutularak Teblig ve Kumilumuzun I1-14.1 sayili Sermaye Pivasasinda Finansal
Raporlamaya lliskin Esaslar Teblifi kapsammda Kurnhwnmza bildiritmesi gereltizi

Imsuslarmda bilg edivbmesiv ve gerefin rica ederim.

Kiirsad Sait BABUGCU
Daire Bagkam
Buheles pizventi elelironik ivem fe imealwmer.
Belge Dognilama Fodu: B3 IFDSR3-AFC3-4CC5-B19E-3BASEI 13993 Belze Dogrulama Adres: hitpe:/wamw nmsye gov mspk-shys
Miusitafis Kemnal Mshallesi, Dun g Bulven (Eskigehie Yolu) Mo 156 06530 Caslory a AMEARA, Edlgi icin: Flacer Dilsk TOREER ULUDAG s

Tl (31T 2, Faber (3173 29029000, 2
Tseanbul Tessilciligh: Habive Mak Ader Ocafs Csd ok Sikeer Plees 34367 Sl /ISTANBUL. ='=
Tel (20T 334 55 00, Fallew (20T 334 56 00
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IsTANEBUL
TICARET ODAST
FARLIYET BELGEST

{(siclL EaYIT SURETI)

TARIH: 13/11/2021
slclin wo + 30040%-5 MERSTS: 0051-0859-8300-0001
FirMA :+ TEFE TASINMAZ DEGERLEME VE DEANISMANLIK ANONIM 3SIRKETI
ADRES : OSMENIYE MRH.ISMAIL EREZ BULV. (ZDEMIE APT.NO:9/7 BAKIREDY

MESGALE :

l1-Ylrtirlikteki mevzuat gergevesinde her tirli gergek ve tizel
kigilere ait gayvrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve gayrimenkullere
davali hak we faydalarin belli bir tarihteki muhtemel degerini, bu
degeri etkileyebilecsk piyasa we gevre kosullarini analiz edersk
uluslararasi alanda kabul gdrmis degerleme standartlar 1 cercevesinde
bagimsiz wve tarafsiz olarak takdir etmek. 2- Her tirli menkul wve
gavrimenkul mallar hakkinda yviardrlukteki mevIuat gergevesinde
ipotekli konut fi nansmani igin ipotek tesisi agamasinda wve ipotekli
konut finansmanindan kaynaklanan alacaklarin takibi asamalarinda
kiyvmet takdirindes bulunmak, degerleme faaliyeti wvapmak, raporlar
dizenlemek. 3- Gayrimenkullerle 1ilgili proje analizleri vapmak,
fizibilite caligmasi vapmak, bdlge wve konum arastirmasl yapmak, =n
verimli ve en iyi kullanim deger analizi tespitindes bulunmak, yatir
im stratejileri belirlemek we geligtirmek, vatir 1i1m performans
degerlemelerinde bulunmak, pazar analizleri we aragtirmalari yapmak,
pazarlama stratejileri belirlemek wve bu hizmetleri sunmak, bdlge
ekonomisi arasgsti rmalarinda bulunmak, proje  yonetim hizmetleri
sunmak, gayrimenkul we gayvrimenkule badli haklarin hukuki durumlara
ile ilgili analiz we raporlama hizmetlerinde bulunmak, 4- Her tiirli
gayrimenkulun kira rayig bedellerini tespit etmek, bu konuda rapor
vazmak, hazirlanan raporlari belli siirelerde wveniden dizenlemek. S5-
IThtisas gerektiren &zel konulu dederleme taleplerinde gsirket disindan
konusunda wuzmanlasmis kurum ve lkuruluslardan defsrlems uzmani
sajlamak wve dederleme raporu tanzim etmek. 6- Deferleme raporu
dizenlenmis clan gayrimenkullerin degerleme raporlarini belirli zaman

araliklar inda venilemek, mukavelesini raporlar 1i1ini diizenlemek,
girketge diizenlenen raporlarin argivlenmesi wve kanuni sirelerince
salklanmasin: saflamalk. T—fngaatlar;n plan proje iglemleri ile ilgili
vapl sartnamesinde yer alan kasullarin verine getirilip
getirilmediginin takibini vyaparak raporlar hazirlamak wve hakedis
raporlari dizenlesmek. 8- Gayrimenkul degerlems iglemlerinin

vaplilmasinda e kira bedellerinin belirlenmesinde kat miil kiyeti
kanunundan, tapu kitiklerinden, imar planlarindan, tapu kadastro
teskilatindan, resmi kurumlardan resmi we &zel kurumlarin bilimsel
calisma vapan kuruluslarindan, bilim adamlarindan wb. kaynaklardan
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yararlanmak, aragstirmalarda bulunmak. 9%- Gayrimenkullerle 1ilgili
piyasa arastl rmasi, fizibilite cgalismasi, gayrimenkul wve buna bagli
haklarin hukuki durumunun analizi bos arazi we gelistirilmiz proje
degeri analizi en werimli wve en iyi kullanim deder analizi gibi al
anlarda danigmanlik hizmeti wvermek Sirket;amag wve konular 1na
gergeklestirebilmek igin; I-Amacina gdre islerin tanitimina ve gelil
gtirilmesine iliskin tim zalismalari yuridtir Ve pivasa
arajtirmalarini yapar. 2- Amacina iliskin vyurt iginde wve yurt disinda
gerekli ruhsat, izin, dncelik, ihtira beratlar ini1 alir, devreder ve
devralir. 3- Amacina uygun her tirlid taahhiide girebilir. 4- 3irketin
amacina ulagabilmesi igin makine wve tesislerle, emlak komisyonculudu
faalivetleri kapsamina girmemek 3Sartiyla gayrimenkulleri iktisap
edebilir, devir wve ferad edebilir, kirava wverebilir, kiralavabilir,
gavrimenkuller idzerinde intifa, sikna, gayrimenkul mikellefiyeti, kat
irtifaki, ingaat hakki, ipotek tesis edebilir, iktisap devir wve ferad
edebilir. 5- Her tiirld menkul mallari wve dier haklari amag¢ ve konusu
ile jilgili her tirld makine wve techizat, ulasim araci, marka, patent,
knowhow, 3ans haklarimi iktisap edebilir, elden gikarabilir, mahdut
ayni wveya sahsi haklar ile takyid edebilir. Bagkalarinin bu tidr mal
ve haklarini mahdut ayni wve s5ahsi bir hakka dayanarak kullanabilir
veya elde bulundurabilir. Bu haklar idzerinde her tirli tasarrufta
bulunabilir kendi adina tescilettirebilir dgiincd 3ahi 3lara
devredebilir kul landirakilir, kiralavabilir, kirava wverebilir. o-
fzel ihtisas gerektiren konulardaki defer leme tal epl eri igin
girket di 3inda konusunda uzmanl asmi § kurum kurulug ve gahislardan
danismanli k hizmet alabilir wve deferl eme raporu hazirlatabilir. 7-
Jirket biinyesinde hazirlanan rapor ve yazilar ile gali gma notlara
nin muhafazasini saflar. 8- Sirket lizumlu gdril ecek menkul wve emlak
komisyonculugu faaliyeti kapsamina girmemek sartiyla gayrimenkul mall
ari iktisap edebi lir satabilir baskasindan kiralayabili r wyahut
kiraya wverebilir, teminatli we teminatsiz her tirli istikraz edebilir
alacaklarina kargilik rehin wveya ipotek alabilir bu ipoteklerin
terkinini -talep edebilir kanunun tavin ettigi gerceve dahilinde her
tiirlii teminat alabilir wveva werebilir. 0Ozel 1ikl & mal wvarlifina
dahil menkul we gavri menkul ler uzerinde al acaklari 1 ehine wveya
lUginci gahislar 1lehine rehin weya ipotek tesis edebilir. Eefil
olabkilir her tarlid ayni wveya nakdi kefaletini wverebilir. 9- Sirket
konusu 1ile ilgili yapacafi vyatirimlar wve harcamalar igin gerekli
olabilecek ig we dis kredileri dahili “we harici finansman kuruml ari
ile yerli ve yabanci izletmelerden her tirld uzun orta ve kisa wvadeli
krediler olarak temin edebilir wve bunlarla ilgili tasarrufta
bulunabilir. Emval we kefalet kredileri temin edebilir bunlar ile
ilgili sirket taginmazlari Ve iktisadi kiymetl eri ipotek
ettirebilir. Yapilmi 5 ipotekleri fek ...ve anasdzlesmesinds wyazila
olan diger igler.

DERECEST : ¥
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GR.
HACE KODU H

68.31.02 Bir ilicret weva sdzlesmeye davali olarak wyapilan gayrimenkul
danigmanlik ve ekspertiz faaliyetleri HACE Rev.(02

BU BELGE ODA KAYDI FAAL OLAN YUKARIDA UNVANI YAZILI UYENIN TALEBI
ZERINE VERILMISTiR. UZERINDE TAHRIFAT YAPILAN BELGELER GECERSIzZDIR.

Bu belge 60 (altmis) gin sireyle gecgerlidir.

5070 Savili Elektronik Imza Kanununa gére Giivenli Elektronik Imza ile
imzalanmistir. Elektronik olarak imzalanan belgeve asagidaki UERL
adresinden ulasilabilmektedir.

MEHMET SADIK TEMEL
e-im=a
Gensl Sekreter Ve
OYE sSicil MODURLUGH
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v’ Raporu Hazirlayan Gayrimenkul Degerleme Uzmanlarina Ait Lisans Belgeleri

DL

Lisansiama Sicil ve Egitim Kurulusu

Tarih : 20.03.2018 No : 409012

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nu Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin
i Sicil Tutmaya  Esasla lig"i (VII-128.7) uyarinca

GENEL MUDUR
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