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DEGERLEME RAPORU OZETi

Degerlemeyi Talep Eden Kurum/Kisi : UZERTAS BOYA SANAYI TICARET
VE YATIRIM A.S

Raporu Hazirlayan Kurum : Zirve Gayrimenkul Degerleme A.S.

Rapor Tarihi 1 28.12.2020

Rapor No : 2020/242

Degerleme Tarihi 1 25.12.2020

Degerleme Konusu Miilke Ait Bilgiler : Istanbul li, Kadikdy ilgesi, GOZTEPE
Mahallesi 400 ada 52 parsel

Cahsmanin Konusu - Istanbul ili, Kadikdy ilgesi, Goztepe Mahallesi

400 ada 52 parselde bulunan 30 ve 31 nolu
bagimsiz boliimlerin ekspertizinin yapilmast
Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Arsa Alam  : 983,04 m?
Degerleme Konusu Gayrimenkuliin imar Durumu : Konut Alani
Gayrimenkullerin Rapor Tarihindeki Degeri:

Yasal Deger(KDV Haric): 2.790.000,00 TL (ikimilyonyediyiizdoksanbin TL) dir.
(371.010,63 USD-303.590,85 EURO)

Mevcut Deger(KDV Harig): 3.300.000,00 TL (Ucmilyoniigyiizbin TL) dir.
(438.829,78 USD-303.590,85 EURO)

400 Ada 52 Parsel

Yasal Deger:

30 Nolu Bagimsiz Bolim(KDV Harig): 1.140.000,00 TL (Birmilyonyiizkirkbin TL) dir.
31 Nolu Bagimsiz Bolim(KDV Harig): 1.650.000,00 TL (Birmilyonaltiyiizellibin TL) dir.

Mevcut Deger:
30 Nolu Bagimsiz Bolim(KDV Hari¢): 1.140.000,00 TL (Birmilyonyiizkirkbin TL) dir.
31 Nolu Bagimsiz Béliim(KDV Haric): 2.160.000,00 TL (ikimilyonyiizaltmisbin TL) dir.

Genel Toplam(KDV Haric): 2.790.000 TL (ikimilyonyediyiizdoksanbin TL)
(371.010,63 USD-303.590,85 EURO)
Mevcut Deger(KDV Harig): 3.300.000 TL (Ucmilyoniigyiizbin TL)
(438.829,78 USD-359.085,96 EURO)

Raporu Hazirlayanlar:

Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani/Denetmen Sorumlu Degerleme Uzmani

Erol BAYRAKTAR Eda OMERCAN [.Halil ARSLAN

Degerleme Uzman Degerleme Uzmani Yonetim Kurulu Bagkani
Spk Lisans No: 401881 Spk Lisans N0:403253 SPK Lisans N0:400505

1-) Tespit edilen bu deger pesin satisa yonelik giincel piyasa degeridir.

2-) Rapor igeriginde 28.12.2020 tarihli, doviz alis kuru 1 USD: 7,52-TL; d6viz satis kuru 1 EURO
9,19 -TL olarak kullanilmastir.

3-) Bu rapor ilgili Sermaye Piyasas1 Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanmistir.



Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.
Belgs igeriginin dogrutuguny belgevi hazirlayan Dederleme Kurulusundan feyit edebilirsiniz.

ZiRVE GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

==
N\

feinve\
Uygunluk Beyam

Raporda sunulan bulgular, degerleme uzmaninin sahip oldugu bilgiler ¢er¢evesinde dogrudur.

Raporda belirtilen analizler ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirlidir.

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan miilkle herhangi bir ilgisi yoktur ve
gelecekte ilgisi olmayacaktir.

Degerleme uzmaninin degerleme konusu gayrimenkul veya ilgili taraflar hakkinda higbir
Onyargist bulunmamaktadir.

Degerleme raporunun iicreti raporun herhangi bir bdliimiine, analiz fikir ve sonuglara bagh
degildir.

Degerleme uzmani, degerlemeyi ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestirmistir.

Degerleme uzmani, yeterli mesleki egitim sartlarina ve tecriibesine haizdir.

Rapordaki analiz, kanaatler ve sonug degerleri Uluslararasi Degerleme Standartlar1 (UDES)
kriterlerine uygun olarak hazirlanmustir.

Varsayimlar

Raporda belirtilen deger bu raporun hazirlandigi tarihteki degeridir. Degerleme uzmani bu degere
etki edecek ve bu tarihten sonra olusacak ekonomik ve/veya fiziki degisikliklerden dolay1 sorumlu
degildir.

Bu rapordaki higbir yorum (séz konusu konular raporun devaminda tartisilsa dahi) hukuki
konulari, 6zel arastirma ve uzmanlik gerektiren konulart ve degerleme uzmaninin bilgisinin
oOtesinde olacak konular agiklamak niyetiyle yapilmamustir.

Miilk ile ilgili higbir bilgide degisiklik yapilmamigstir. Miilkiyet ve resmi tamimlar ile ilgili
bilgilerin alindig1 makamlar genel olarak giivenilir kabul edilirler. Fakat bunlarin dogrulugu icin
garanti verilmez.

Bilgi ve belgeler raporda kamu kurumlarindan elde edinilebildigi kadart ile yer almaktadir.

Kullanilan fotograf, harita, sekil ve ¢izimler yalnizca gorsel amaghdir, rapordaki konularin
kavranmasina gorsel bir katkisi olmasi amaciyla kullanilmustir, baska hicbir amagla giivenilir
referans olarak kullanilamaz.

Bu rapora konu olan projeksiyonlar degerleme siirecine yardimci olmasi dolayisi ile mevcut
piyasa kosullarinda ve mevcut talep durumunda stabil bir ekonomi siireci gz Oniine alinarak
yapilmistir. Projeksiyonlar degerleme uzmaninin kesin olarak tahmin edemeyecegi degisen piyasa
kosullarina baglidir ve degerin degisken sartlardan etkilenmesi olasidir.

Degerleme uzmani miilk {izerinde veya yakininda bulunan- bulunabilecek tehlikeli veya sagliga
zararli maddeleri kesin olarak tespit etme yeterliligine sahip degildir. Deger tahmini yapilirken
degerin diismesine neden olacak bu gibi maddelerin var olmadigir dngoriiliir. Bu konu ile higbir
sorumluluk kabul edilmez.

Degerleme raporuna dahil edilen, gelecege yonelik tahmin ve projeksiyonlar veya isletme
tahminleri, giincel piyasa sartlari, beklenen kisa vadeli arz ve talep faktorleri ve siirekli istikrarlt bir
ekonomiye dayalidir. Dolayisiyla, bunlar gelecekteki kosullara bagli olarak degisebilir. Rapor
tarihinden sonra meydana gelebilecek ekonomik degisikliklerin raporda belirtilen fikir ve sonuglari
etkilemesinden o6tiirii sorumluluk alinmaz.

Aksi agik olarak belirtilmedigi siirece hicbir olast yer alt1 zenginligi dikkate alinmamustir.

Konu miilk ile ilgili degerleme uzmaninin zemin kirliligi etiidii ¢aligmas1 yapmasi miimkiin
degildir. Bu nedenle goriildiigii kadar1 ile herhangi bir zemin kirliligi sorunu olmadigi kabul
edilmistir.

Bolgenin deprem bolgesi olmasi sebebiyle detayli jeolojik arastirmalar yapilmadan zemin
saglamligi konusu netlestirilemez. Bu nedenle c¢alismalarda zemin ile ilgili herhangi bir
olumsuzlugun olmadig1 kabul edilmistir.

Gayrimenkullerde zemin arastirmalar1 ve zemin kontaminasyonu caligmalari, "Cevre Jeofizigi"
bilim dalinin profesyonel konusu i¢inde kalmaktadir. Sirketimizin bu konuda bir ihtisasi olmayip
konu ile ilgili detayl bir arastirma yapilmamaigtir.
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1.1. Rapor Tarihi-Numarasi : Bu rapor, UZERTAS BOYA SANAYI

TICARET VE YATIRIM A.S 23.12.2020 tarihli talebine istinaden, sirketimiz tarafindan
28.12.2020 tarihinde, 2020_242 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Raporun Tiirii : Bu degerleme raporu 24.12.2020 tarihli
“4.2-Tapu Kaydi1 ve Miilkiyet Bilgileri” boliimiinde bilgileri verilmis olan tasinmazin
28.12.2020 tarihli piyasa degerinin Tiirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir. Bu
rapor Sermaye Piyasast Mevzuati hiikkiimlerine gore hazirlanmugtir.

1.3 Degerleme Tarihi . Bu degerleme raporu icin, sirketimizin
degerleme uzmanlar 23.12.2020 tarihinde ¢aligmalara baglamis ve 28.12.2020 tarihine kadar
raporu hazirlamiglardir. Bu siirede gayrimenkullerin mahallinde ve ilgili resmi dairelerde
incelemeler ve ofis ¢alismasi yapilmistir.

1.4 Raporu Hazirlayanlar . Bu rapor; Taginmazin mahallinde
yapilan incelemeler ve gerekli kurum-kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak
hazirlanmigtir.  Bu rapor, sirketimiz Personeli/Gayrimenkul Degerleme Uzman1 Erol
BAYRAKTAR tarafindan hazirlanmstir.

1.5 Dayanak Sozlesmesi Bilgileri : Bu degerleme raporu, sirketimiz
ile UZERTAS BOYA SANAYI TICARET VE YATIRIM A.S arasinda taraflarin hak ve
yiikiimliiliiklerini belirleyen dayanak s6zlesmesi hiikiimlerine bagli kalinarak hazirlanmustir.

1.6 Degerleme Calismasim1i Olumsuz
Yonde Etkileyen Faktorler :Degerleme  iglemini olumsuz ydnde

etkileyen ve sinirlayan bir unsur bulunmamaktadir.

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsamm ve Getirilen Simirlamalar: Bu rapor, UZERTAS BOYA
SANAYI TICARET VE YATIRIM A.$’nin
1-) Tespit edilen bu deger pesin satisa yonelik giincel piyasa degeridir.

2-) Rapor igeriginde 28.12.2020 tarihli, doviz alis kuru 1 USD: 7,52-TL; doviz satis kuru 1
EURO 9,19.- TL olarak kullanilmustir.

3-) Bu rapor ilgili Sermaye Piyasast Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanmistir. 23.12.2020
tarihli talebine istinaden, s6z konusu taginmazlar i¢in hazirlanan degerleme raporudur. Talep
lehtar1 tarafindan herhangi bir sinirlama getirilmemistir.

1.8 Sirket Bilgileri: Zirve Gayrimenkul Degerleme A.S., Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
(SPK) 06.06.2008 tarih ve B.02.1.SPK.0.15.- 504 sayili yazisi ile SPK mevzuati gergevesinde
degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir. BDDK’nin 26.01.2012 tarih ve 4556
say1l1 karart ile sirketimize” Gayrimenkul, Gayrimenkul projesi veya bir Gayrimenkule bagli hak
ve faydalarin degerlemesi” yetki verilmesi uygun goriilmiistiir.

1.9 Miisteri Bilgileri
Bu degerleme raporu Aydinli Mahallesi, Bati Caddesi No:1 Tuzla/Istanbul adresinde faaliyet
gdsteren UZERTAS BOYA SANAYI TICARET VE YATIRIM A.S i¢in hazirlanmstir.

1.10.Raporun Kurul Diizenlemeleriyle iliskisi: Raporun kurul diizenlemeleri ile iliskisi
bulunmaktadir.

1.11.Gayrimenkul Yatim Ortakhklar1 Portfoyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde Engel Olup Olmadig1 Hakkinda Goriis:

Imar uygulamas1 gérmiis durumda olan tasinmazlarin Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Portfoyiine
almmasinda sakinca olmadigi goriisiindeyiz.
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2.1. DEGER TANIMLARI

Bir gayrimenkul projesinin veya gayrimenkule bagli hak ve faydalarin belli bir tarihteki degerinin
belirlenmesi amaci ile yapilan ¢alismaya “degerleme”, bu ¢alismanin sonucunda tespit edilen kanaate
iliskin rakama ise “deger” denir.

2.1.1. PiYASA DEGERI (Pazar Degeri, Makul Deger)
Bir gayrimenkuliin belirli bir tarihte alic1 ve satici arasinda el degistirmesi durumunda;

- Alicinin tam olarak bilgilendirildigi ve satict ile beraber hareket ettigi ve istekli oldugu
varsayilan bir ortamda,

- Herhangi bir kisitlayici etki ve baski olmaksizin,
- Alic1 ve saticinin gayrimenkulle ilgili biitiin olumlu-olumsuz sartlardan haberdar oldugu,

-Degerleme konusu miilkiin pazarda makul bir zaman diliminde (takriben 6-12 Ay) pazarda
kalacagy,

-Gayrimenkuliin satig1 i¢in yeterli derecede pazarlama yapilacagi ve makul bir siire taninacagi,

-Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilacag: varsayilarak yapilan ve bu bilgiler
dogrultusunda, miilkiin satilabilecegi en yliksek pesin satis bedeli ile ilgili olusturulan kanaat degere
“Piyasa Degeri” denir.

2.1.2. DUZENLI LiKiDIiTASYON DEGERI

Alict ve satict arasinda goriismeler ve pazarliklar sonucunda, gayrimenkuller igin belirlenen,
takribi 3-6 ay aralig1 igindeki en olasi nakit satis degeridir. Diizenli likiditasyonda, pazarliklar
sonucunda varliklarin her biri i¢in en iyi degerin alinmasina ¢alisilmaktadir. Eger belirtilen zaman
aralig1 icinde, taraflar arasindaki goriismeler sonucunda fiyat konusunda anlagsmaya varilamazsa,
varliklarin agik arttirmayla satilmasi onerilir.

2.1.3 ZORUNLU LiKiDIiTASYON (Tasfiye) DEGERI

Halka acik diizenlenen bir acik arttirmada, ekonomik trendler ve zorunlu satis kosullar goz
oniinde bulundurularak, gayrimenkul i¢in belirlenen en olasi nakit degerdir. Zorunlu likiditede,
varliklarin olabildigince cabuk satilmasi amaglanir. Bu nedenle gerekli indirimler yapilan
gayrimenkullerin satisi i¢in kabul edilen zaman aralig1 genellikle 3 aydan azdir.

2.2 DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER

Uluslararas1 kabul gérmiis kavramlar igerisinde dort farkli degerleme ydntemi bulunmaktadir. Bu
yontemler “Emsal Karsilastirma Yaklasimi”, “Gelirlerin Indirgenmesi Yaklasimi”, “Maliyet
Yaklagimi” ve “Gelistirme Yaklagimi”dir.

2.2.1 EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMIi

Bu yaklagimda; degerlemesi yapilacak gayrimenkule benzer nitelikteki gayrimenkullerin fiyatlari
kullanilmaktadir. Karsilagtirma yapilan gayrimenkuller satig/kiralama fiyati ve bunun tarihi, konumu,
biiyiikliigii, kullanim ve fiziki durumu gibi ilgili verileri dikkate alinarak karsilastirilir. Bu ¢aligmada
amag, piyasada gergeklestirilen benzer miilklerin fiyatlari ile karsilastirmaya dayali bir islemle deger
takdiri yapmaktir. Benzer nitelikteki miilklere istenen ve verilen teklifler de dikkate alinir.
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Tasinmazin degerlemesinde bu yontem kullanilmis olup yakin ¢evrede satilik emsaller bulunarak
mal sahipleri, emlak firmalar ve ilgili belediye ile goriisiilerek fiyat tespiti yapilmistir.

2.2.2 GELIiR INDIRGEMESiI YONTEMIi

Bu karsilagtirmali yaklasim degerlemesi yapilan miilke ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir
ve indirgeme yontemi ile deger tahmini yapilir. Iki metodolojik yaklagimla bu calisma
yapilabilmektedir.

Direkt Kapitalizasyon: Gayrimenkuliin tek bir yil i¢in iliretecegi potansiyel net gelirin, giincel
gayrimenkul piyasasi kosullarina gore olusan bir kapitalizasyon oranina bdliinerek, gayrimenkul
degerinin hesaplanmasidir.

Getiri Kapitalizasyonu (Gelir Kapitalizasyonu)

Gayrimenkuliin makul sayida olusan bir donem boyunca kiralanmasi veya igletilmesi ile gelecekte
elde edilebilecek olan potansiyel net gelirlerinin hesaplanmasi,Belli bir dénem sonuna kadar
hesaplanan bu gelirlerin giincel ekonomik kosullara uygun ve kabul edilebilir belirli bir oran
kullanimiyla degerleme tarihine indirgenmesi ve bu yontemle deger takdirinin yapilmasi islemidir.

2.2.3 MALIYET YAKLASIMI YONTEMI

Bu teknikte gayrimenkuliin degerinin, arazi ve binalar olmak tizere iki farkli fiziksel olgudan
meydana geldigi kabul edilir.

Maliyet yaklagiminda, bir miilk yeniden insa edilmesi durumunda veya yerine konacak insaatin
maliyeti ile degerlendirilir. Yeniden insa maliyeti girisimcilik kar1 da dahil olmak {izere tahmin
edilerek hesaplanir. Yontemde, gayrimenkuliin kalan bir ekonomik &mre sahip oldugu kabul
edilmektedir. Bu nedenle gayrimenkuliin degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik
acidan demode olmasindan dolay1 zamanla azalacag diisiincesi ile yeniden inga maliyeti degerinden
yipranma pay1 disiiliir. Bir bagka deyisle, mevcut bir gayrimenkuliin bina degerinin, higbir zaman
yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacagi kabul edilir. Bulunan bu degere gayrimenkuliin
arsa degerinin eklenmesi sureti ile deger takdiri yapilir.

Calismalarda gayrimenkuliin bina maliyet degerleri, Cevre Sehircilik Bakanligi Yapr Yaklagik
Birim Maliyetleri Tebligi, binalarin teknik 6zellikleri, binalarda kullanilan malzemeler, piyasada ayni
ozelliklerde insa edilen binalarin ingaat maliyetleri, miiteahhit firmalarla yapilan goriismeler ve
gecmis tecriibelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler g6z 6niinde bulundurularak degerlendirilir.

Binalardaki yipranma payi, Resmi Gazete’de yayinlanan yillara gore bina asmma paylarimi
gosteren cetvel ile binanin gozle goriiliir fiziki durumu dikkate alinarak hesaplanmigtir.
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3.1 TURKIYE DEMOGRAFIK VERILER

Icisleri Bakanhg Niifus ve Vatandashk Isleri Genel Miidiirliigii (NVIGM) tarafindan
giincellenen Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS)’den alinan verilere gore 31 Aralik 2018
tarihi itibariyla Tiirkiye'nin niifusu 82.003.882'dir.[5] Bu saymin yiizde 50,2'si (41.139.980)
erkeklerden, yiizde 49,8'si (40.863.902) kadinlardan olusur.[6] Tiirkiye niifusunun en Onemli
ozelliklerinden biri geng olmasidir. 0-14 yas grubu niifus, toplam niifusun yiizde 23,4"inii olusturur.
Ancak bu oran 1965'ten beri siirekli azalmakta ve Tiirkiye toplumu giderek yaslanmaktadir. 0-14 yas
grubu 1965'te niifusun yilizde 41,9'unu olustururken 2018'de yiizde 23,4"line karsilik gelmektedir.

Tirkiye demografisinde goriilen en onemli degisim ise kentlesme oranidir. 1927 yilinda
niifusun ylizde 75,8'1 kirsal (10 binden az niifuslu), ylizde 24,2'si kentsel alanlarda yasarken, bugiin
bu oran tam tersine donmistiir. 2011 yili itibariyla Tiirkiye niifusunun yiizde 23,2'si (17.338.563)
kirsal alanda (belde ve koyler) yasarken, yiizde 76,8'n (57.385.706) kentsel (il ve ilge merkezleri)
alanlarda yagsamaktadir.

Grafik 1. Niifus Piramidi(2016)
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Ulkemizde 15-64 yas grubunda bulunan (¢alisma ¢agindaki) niifusun orani 2015 yilinda, bir

onceki yilda oldugu gibi %67,8 (53.359.594 kisi) olarak gergeklesti. Cocuk yas grubundaki (0-14)
niifusun orani ise %24’e (18.886.220 kisi) gerilerken, 65 ve daha yukar1 yastaki niifusun orani da
%8,2’ye (6 milyon 495 bin 239 kisi) yiikselmistir.

Niifus yogunlugu olarak ifade edilen “bir kilometrekareye diisen kisi sayis1i”, Tiirkiye
genelinde 2014 yilina gore 1 kisi artarak 102 kisi olmustur. Istanbul, kilometrekareye diisen 2 821
kisi ile niifus yogunlugunun en yiiksek oldugu ilimiz olmustur. (*Kaynak: Tiik.gov.tr)
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3.2 2020 YILI EKONOMIK GORUNUMU

2020 yil1 i¢inde doviz kurlarinda yasanan oynaklik ve faizlerdeki yiikselisle Tiirkiye ekonomisi
daralma siirecine girmisti. Kiiresel gelismelerin de etkisiyle 2019 yilina nispeten sakin bir baglangig
yapildi. Ekonomik aktivite ilk ceyrekte bir dnceki doneme gore bir miktar toparlansa da gecen yilin
aym donemine kiyasla iki ceyrektir daraliyor. I¢ talepte daralmanin siirdiigii bu ortamda net dis
talepten gelen pozitif katki, daralmanin siddetini sinirladi. Buna karsin, Tiirkiye 2019 ilk ¢eyrekte
gelismekte olan ekonomiler iginde en zayif performansi sergileyen iilkelerden biri oldu. Ikinci
ceyrege iliskin Oncii veriler ise, ekonomik aktivitede kirilganliklarin 6nemini korudugunu gosteriyor.
Ik ¢eyrekteki 1liml1 toparlanmanin etkisi Nisan’da kismen siirse de Mayis aymda birgok oncii
gosterge zayifladi. Haziran ise yeniden dengelenme isaretleri sunsa da ekonomik aktivitenin gecen
yilin ayn1 donemine gore daralmayi siirdiirdiigiine dair kan1 gii¢leniyor. Kurlarin geldigi seviye ve
ekonomik aktivitedeki zayiflama, dis ticaret ve cari islemler a¢iginin azalmasini saglarken; yilin
ikinci ¢eyreginde isgiicli piyasasini ve merkezi yonetim biit¢esini olumsuz etkilemeye devam ediyor.
Oniimiizdeki giinlerde yilliklandirilmis olarak Tiirkiye’nin uzun yillar sonra ilk kez cari fazla vermesi
bekleniyor. Yilsonunda 10 milyar dolarin altinda bir cari agik gerceklesmesi olacagi tahmin ediliyor.
Zayif i¢ talep ve doviz kurlarindaki dalgalanmanin goérece sinirli kalmasi, enflasyon iizerindeki
baskinin da hafiflemesini sagladi. Hiikiimetin aldigi mikro tedbirlerin de destegi ve TCMB’nin siki
para politikas1 durusunu korumasiyla enflasyondaki iyilesme ikinci ¢eyrekte belirgin hale geldi. Gida
fiyatlar1 onciiligiinde mal fiyatlarindaki diisiis hizlandi. Hizmet grubu enflasyonunda heniiz belirgin
bir gerileme olmamasi, kamu fiyat ayarlamalar1 ve fiyatlama davranislarindaki bozuklugun kismen
stirmesi orta vadede riskleri canli tutsa da kisa vadede gecen yilin yiiksek baziyla birlikte yillik
enflasyonda diisiisiin devam edebilecegi ongoriiliiyor. TL, Nisan ve Mayis aylarindaki zayifligin
ardindan Haziran’da reel ve nominal olarak deger kazand1. Faizler ise belirgin olarak geriledi. Ancak
Temmuz aymin ilk yarisinda Merkez Bankasi Bagkani Murat Cetinkaya’nin gorevden alinmasi ve
ABD ile yasanan S-400 gerilimi sonrasinda S-400 bataryalarinin Tiirkiye’ye getirilmeye baslamasi
gibi gelismeler, piyasalarda dikkatle izlendi. Bununla birlikte uluslararasi kredi derecelendirme
kurulusu Fitch’in Tiirkiye nin kredi notunu ‘BB’den ‘BB-’ye indirmesi ve goriiniimii ‘negatif” olarak
teyit etmesi de piyasalar acisindan olumsuz bir diger gelisme olarak fiyatlandi. Yilin ilk yarist
enflasyon ve cari agiktaki iyilesme ile dengelenmenin devam ettigi bir donem olarak geride kaldi. Bu
egilimlerin devamliligt  acisindan makroekonomik ¢ercevenin ve yatirimcr  giiveninin
giiclendirilmesinin 6nemli oldugu disiiniiliiyor. Tiim bunlarla birlikte takvim olarak bakildiginda
ikinci ¢eyrek gelismelerinden ayr1 olarak degerlendirilmesi gereken TCMB Para Politikasi
Kurulu’nun (PPK) 25 Temmuz’daki toplantisi tarihi kararlar1 igcermesi bakimindan kritik 6nemdeydi.
TCMB’nin 4.5 yilin ardindan faiz indirimi kararini paylastig1 toplanti, yeni dénemin de baglangicini
olusturdu. TCMB’nin para politikas1 durusu ve maliye politikasindaki bozulmay: telafi edecek
tedbirleri oniimiizdeki doneme iliskin kritik 6Gnemini koruyacak.

Gelismekte olan ekonomilerde biyime ve IMF tahminleri (%)
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2019 ilk ceyrekte finansal piyasalardaki sakinligin destegi ve kredi hacmindeki 1limh
canlanmanin etkisiyle ekonomik daralma bir miktar hiz kesse de ikinci g¢eyrege iliskin oncii veriler
kirilganliklarin stirdiigiinii gosteriyor. 2018 son ceyrekteki sert daralmanin ardindan sanayi iiretimi,
2019 ilk g¢eyrekte bir onceki doneme gore yiizde 1,7 artti ancak yillik bazda yiizde 4,8 geriledi.
Nisan’da ise sanayi iiretimi aylik bazda yiizde 1, yillik bazda yiizde 4 seviyesinde kiigiildii. Bununla
birlikte, Nisan’da sanayi ve hizmetler sektorlerinde ciro toparlanmaya devam etse de ticaret ve ingaat
sektorlerinde sert daralma goriildii. Bu sonuclarla toplam ciro endeksi aylik bazda yiizde 0,7
gerilerken, yillik bazda yiizde 14,9’luk artig kaydedildi. Mayis ve Haziran ayma iligkin 6ncii imalat
sanayi PMI ve reel sektor giiven endeksleri dalgali bir seyir izledi. imalat sanayi PMI ilk ceyrekteki
tlimh toparlanmanin ardindan Nisan ve Mayis’ta geriledi. Haziran’da imalat sanayi PMI 47,9’a
cikarak Temmuz 2018 sonrasi en yiiksek seviyeyi gordii. Benzer sekilde, SubatNisan déneminde
toparlanan mevsimsellikten arndirilmig reel sektor giiven endeksi Mayis’ta sert gerilerken,
Haziran’da kismen toparlandi. Imalat sanayi kapasite kullanim oranindaki kademeli toparlanma ise
devam ediyor. Mevsimsellikten armdirilmis kapasite kullanim oran1 Subat ayindan bu yana kesintisiz
olarak yiikselerek Haziran’da yiizde 76,6’ya ulasti. Tiiketici, sanayi, perakende, hizmet ve insaat gibi
ekonomideki tim birimleri kapsayan ekonomik gliven endeksi OcakNisan donemindeki
toparlanmanin ardindan Mayis’ta sert geriledi. Haziran’da ise bir miktar toparlandi. Ancak hala genel
olarak tiim bilesenler 100 esik degerinin altinda kalarak ekonomik aktivitedeki kirilganliklarin ikinci
ceyrekte devam ettigini gosteriyorlar.
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Ocak 2019 donemindeki sert azalisin ardindan, istihdam Subat ve Mart donemlerinde 1limh
artiglar kaydetse de igsizlik oran1 ylikselmeye devam ediyor. Mevsimsellikten arindirilmis verilere
gore, 2018 yilinda 660 bin kisi azalan istthdamda Ocak doneminde 225 bin kisilik ilave kayip
yasanmisti. Sonrasinda ise hizmet sektorii onciiliigiinde Subat doneminde 67 bin, Mart déneminde ise
73 bin kisilik istihdam artiglar1 kaydedildi. Tarim ve insaat sektdrlerinde istihdam azalisi siirerken,
Mart doneminde sanayi istihdamindaki toparlanma toplam istihdamdaki artis1 sagladi. Buna karsin,
iilkede hem toplam hem de geng issizlikte artis devam ediyor. Mevsimsellikten arindirilmis verilere
gore, genel igsizlik oran1 2018 sonundaki yiizde 12,8’ten Mart déneminde yiizde 13,7 ye yiikselirken,
geng niifusta igsizlik oran1 ayn1 donemde yiizde 23,3’ten yiizde 25,7’ye yiikseldi. Reel sektor giiven
endeksi icinde istihdama yonelik alt endekste siirli bir toparlanma goriilse de tiiketici giivenine

yonelik detaylar, biiyiime goriiniimiindeki kirilganliklarla birlikte isgiicii piyasasindaki zayifligin bir
stire daha devam edecegini ortaya koyuyor.
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2019 ilk ceyrekte, harcamalarin bir kismi 6ne ¢ekilirken faiz giderlerindeki yiiksek artig ve
ekonomiyi destek i¢in devam ettirilen vergi indirimleri ile SGK devlet katkisi, biitge
performansindaki bozulmanin nedenleri olarak 6ne ¢ikiyordu. Ikinci geyrekte ise faiz dis1 giderlerde
bir miktar tasarrufa gidildigi goriiliiyor. Ancak gelir performansindaki zayiflik ve faiz giderlerindeki
yiiksek artiglar biitce dengesini olumsuz etkiliyor. ilk ceyrekte vergi gelirleri yillik bazda yiizde 5,8
artarken, vergi dis1 gelirlerdeki yiiksek artis toplam gelirdeki zayifligi sinirlamisti. Bu donemde faiz
dis1 giderler yiizde 33,5 artarken faiz giderlerinde yiizde 49,8’lik artis yasanmisti. Bu sonuglarla biitge
ac181 2018 ilk ceyrekteki 20,4 milyar TL’den 2019 ilk ¢eyrekte 36,2 milyar TL’ye ¢ikti. Gegen yil 1,9
milyar TL fazla veren faiz dis1 denge ise bu sene 2,8 milyar TL a¢iga dondii. Bir defalik gelirleri
dislayan program tanimli faiz dis1 dengedeki bozulma ise ¢cok daha belirgindi. 2018 yili ilk ceyrekte
4,8 milyar TL olan program tanimli faiz dis1 acik, 2019’un ayni doneminde 45,7 milyar TL
seviyesine ulasti. Nisan-Mayis gerceklesmeleri ve Haziran ayr Hazine nakit gerceklesmeleri biitce
performansindaki zayifligin siirdiigiinii gosteriyor. Yilin ilk bes ayinda vergi gelirleri sadece yiizde
4,3 artarken, gelirlerde artig yiizde 15,0 olarak gerceklesti. Bu donemde faiz giderlerindeki yiizde
47,6’lik artisin yaninda faiz disi1 giderlerde yilizde 26,3’liikk genisleme ile toplam giderlerde yiizde
28.,4’liik artis meydana geldi. Bu sonuglarla ilk bes ayda genel biitce acig1 gecen yilin ayn1 doneminin
i¢ katin1 agt1 ve 66,5 milyar TL’ye ulasti. Faiz dis1 dengede ise 2018’in ayn1 donemindeki 11 milyar
TL’lik fazlanin aksine bu sene 20,1 milyar TL agik olustu. Nakit bazli ger¢eklesmeler ise ilk yariyilda
faiz dis1 agigin 9,7 milyar TL’den 30,1 milyar TL’ye, toplam nakit agiginin ise 38,3 milyar TL’den
77,9 milyar TL’ye genisledigini ortaya koydu. Hiikiimet yilin ikinci yarisina baglarken ekonomiyi
destek tedbirlerinin bir kismin1 geri aldi. Bununla birlikte, bir takim vergi ayarlamalarina giderek
gelirlerindeki kayiplan telafi etmeye ¢alisiyor. Ancak harcamalara iliskin agiklanan ciddi bir tasarruf
tedbiri, temmuz ortasi itibariyle heniiz ortaya konmus degil. Ekonomik goriiniimdeki kirilganliklarla
birlikte, biitce gelirlerinde ve dolayisiyla toplam dengede kayda deger bir iyilesmenin kolay
olmayacag diisiiniiliiyor. Bu nedenle mali dengedeki zayifligin yilin ikinci yarisinda daha yavag bir
tempoda olsa da siirmesi bekleniyor.

TL’nin mevcut seviyesi ihracatcilarin dis pazarlardaki rekabetciligini desteklese de ticaret
ortaklarimizin kirilganliklar1 nedeniyle son donemde ihracatta bir miktar ivme kaybi gozlenmeye
basladi. Bununla birlikte, bir siiredir oldugu gibi, ithalat i¢ talepteki zayiflik sayesinde daralmaya
devam ediyor ve bu sayede dis ticaret acig1 da kii¢lilmeyi siirdiirdii. Ticaret Bakanlig1 6ncii verilerine
gore, ihracat ikinci ¢eyrekte onceki yilin ayni1 donemine kiyasla yiizde 1,3 artarken, ithalat yiizde 18,9
oraninda daraldi. Boylece, ihracatin ithalati karsilama orani ylizde 67,2’den yiizde 83,8’e yiikseldi ve
dis ticaret acig1 ilk ceyrekte yillik bazda yiizde 60,1 oraninda kiiciildli. Haziran verileri 6zellikle
ihracatta belirgin bir ivme kaybina isaret ederken, zayif i¢ talep ve diisiik petrol fiyatlari ithalattaki
daralma siirecini destekliyor. Haziran verileriyle birlikte, 2019 yilinin ilk yarisinda ihracatta 2018’in
ayn1 donemine gore yiizde 1,9 artisa karsin ithalatta yiizde 19,8’liikk daralma meydana geldi. Boylece
dis ticaret aciginda yilin ilk yarisinda yiizde 63,7’lik gerileme yasandi. Uriin ve iilke bazli ihracat
verileri, geleneksel ticaret ortaklarimizdaki sorunlarin ve kiiresel ticaretteki artan korumact
egilimlerin etkilerini ortaya koyuyorlar. Bununla birlikte, ithalata yonelik detaylar i¢ talepteki
daralmani da hiz kesmeye basladig1 gosteriyor. Bu dinamikler, yilin ikinci yarisinda da dis ticaret
acigindaki iyilesmenin hiz kesecegine isaret ediyor. Bununla birlikte, ithalat miktar endeksinde diisiis
egilimi Mart-Nisan doneminde yerini dengelenmeye birakirken, ihracat birim deger endeksinde 2018
ortalarindan itibaren goriilen diisiisiin 2019’un geride kalan doneminde de devam ettigi goriiliiyor. Bu
nedenle Ekim 2018 sonrasi toparlanan dis ticaret haddi yeniden gerilemeye basladi. Ekim 2018-Subat
2019 doneminde yiizde 2,3 artan dis ticaret haddi, Mart-Nisan déneminde yiizde 1,2 geriledi.
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Dis ticaret agiginda daralma devam ederken, turizm sektériindeki toparlanmanin destegi ile cari
acikta kiiciilme devam ediyor. Oyle ki, 2019’un geride kalaninda 12 aylik toplamlara gére son 15
yildaki hem genel cari agikta en diisiik hem de enerji dist cari fazla da en yiiksek seviyeler goriildii.
2018 yilinda 27,2 ile GSYH’ya oran olarak yiizde 3,5 seviyesinde olan 12 aylik toplam cari acik 2019
Mart itibartyla GSYH’ nin yiizde 1,7’sine karsilik gelen 12,9 milyar dolar seviyesine kadar diistii. S6z
konusu diisiise en yiiksek katki dis ticaret agigindaki azalmadan gelirken, hizmet kalemlerindeki
sinirli iyilesmeler de bu siireci destekledi. Mayis’ta ise cari agiktaki azalma devam ederken 12 aylik
toplam cari iglemler ag181 ilk ceyrek sonundaki 13 milyar dolardan 2,4 milyar dolara, enerji harig cari
islemler fazlasi 25,5 milyar dolardan 35,7 milyar dolara ¢ikti. Haziran ayina iligkin dncii dis ticaret ve
turizm verileri cari agiktaki azalisin devam edecegine isaret ederken, yaz aylarinda 12 aylik toplam
rakamda fazla olusabilecegi Ongoriiliiyor. Yilsonunda ise 10 milyar dolar civarinda bir cari agik
beklenirken, Onlimiizdeki donem cari agik acgisindan petrol fiyatlarimin seyrinin 6nemli olacagi
disiiniilityor.
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2018 yilin1 yiizde 20,3 seviyesinde tamamlayan genel TUFE yillik enflasyonu, 2019 ilk
ceyrekte smirl bir iyilesme kaydederek yiizde 19,7’ye inmisti. ilk ¢eyrekte genel enflasyondaki
diisiisii yiiksek gida fiyat artislar1 sinirlarken, ikinci ¢eyrekte mevsimsel etkiler ve talebin zayiflig ile
yillik enflasyonda sert diisiisler kaydedilmeye baslandi. Ocak-Nisan doneminde yiizde 25,6’dan
yiizde 33,2’ye kadar yiikselen gida fiyatlar1 yillik enflasyonu Mayis ve Haziran aylarinda sirasiyla
yiizde 29,5 ve yiizde 19,5 seviyelerine indi. Bu sayede genel enflasyon da ikinci ¢eyrek sonunda
yiizde 15,7’ye kadar cekildi. Cekirdek enflasyon ise doviz kurlarindaki dalgalanmaya ragmen zayif
talep nedeniyle kademeli iyilesme egilimini siirdiirdii. 2018 sonunda yiizde 19,5 olan ¢ekirdek TUFE
yillik enflasyonu Mart ayinda yiizde 17,5’e, Haziran sonunda ise yiizde 14,9’a geriledi. Cekirdek
enflasyondaki iyilesme biiyilk Olclide mal fiyatlarindaki geri ¢ekilmeyi yansitirken, hizmet
enflasyonunda heniiz iyilesme olduk¢a sinirli diizeyde bulunuyor. 2018 sonunda yiizde 14,46 olan
hizmet enflasyonu, ilk c¢eyrekteki yiizde 15,21°e yiikselisinin ardindan Haziran sonunda yiizde
14,92’ye geriledi. Bunda hem maliyet unsurlarinin gecikmeli yansimalar1 hem de fiyatlama
davranislarindaki bozukluk etkili oldu. Gida fiyatlarindaki normallesme egilimi, zayif talep ve diisiik
petrol fiyatlar1 ile enflasyon dinamiklerinde iyilesmenin bir siire daha devam etmesi bekleniyor. Ote
yandan, hiikiimet yeni yila 6nemli zam kararlariyla girerken, bazi sektorlerdeki tesviklerini geri aldi.
Bu durum y1llik enflasyonda baz etkisi kaynakli goriilebilecek diisiis trendini bir miktar sinirlayabilir.
Ancak enflasyondaki orta vadeli trend i¢in doviz kurlarinin, maliyet unsurlarimin ve fiyatlama
davraniglarinin daha 6nemli oldugu disiiniiliiyor. Bu noktada ikinci ¢eyrekten sonra olusan veriyi
ifade etmekte yarar var. 4.5 y1l sonra faiz indirimine giden TCMB, enflasyon raporu sunumunda 2019
enflasyon tahminini yiizde 14.6’dan, 13.9’a ¢ekti.

Yillik degisimler

2011 2012 2013 2074 20716 2076 2017 2018 2019

Kaynak: TCWB
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TCMB 2018 son g¢eyrekte oldugu gibi, 2019 ilk yarida da politika faizini yiizde 24’te sabit
tutmaya devam etti. Gegtigimiz iki toplantida para politikasi karar metinlerinde kii¢lik degisiklikler
yaparak Oniimiizdeki giinlerde faiz indirimine gidebileceginin sinyalini vermisti. Ancak o6zellikle
Haziran toplantis1 6ncesinde TCMB’nin faiz indirimine gidebilecegi yoniindeki beklentilerin aksine,
kararini, banka fiyatlama davranislarina dair riskleri sinirlama ve enflasyonun diislis siirecini
hizlandirma amaciyla aldigini belirtti. TCMB Mart ayinda oldugu gibi, Mayis ayinda da finansal
piyasalardaki gelismeleri dikkate alarak TL likiditesini sikilastirici ilave tedbir almak zorunda kaldi.
Bir siire haftalik repo ihalesi ile yiizde 24,0’dan sistemi fonlamay1 birakirken, bankalar yiizde 25,5 ile
gecelik vadede TCMB’den likidite temin etmeye bagladilar. TCMB son donemde finansal istikrari
desteklemek iizere, Rezerv Opsiyon Mekanizmasi (ROM) ve yabanci para zorunlu karsiliklarda
birtakim degisikliklere gitti. Alinan kararlar TCMB’nin briit déviz rezervlerini desteklerken TL
likidite kosullarin1  sikilagtirdi.  Yurti¢i  belirsizliklerin  azalmasinin  yaninda, enflasyondaki
iyilesmeden ve kiiresel egilimlerden hareketle TCMB’nin 6niimiizdeki donemde faiz indirimlerine
baslamas1 bekleniyordu. Cumhurbagkanligi karariyla Merkez Bankas1 Baskani Murat Cetinkaya’nin
gorevden alinarak yerine bagkan yardimcist Murat Uysal’in atanmasi faiz indirimi siirecinin, 25
Temmuz’daki Para Politikas1 Kurulu (PPK) toplantist ile birlikte baglayacaginin en giiglii isareti
olarak kabul ediliyordu. Nitekim yeni baskanin yonetimindeki 25 Temmuz’da gergeklesen
toplantisinda beklentilerin biraz iizerinde bir faiz indirimine gidildi. TCMB Para Politikas1 Kurulu
(PPK) 25 Temmuz’daki toplantisinda politika faizi olan bir hafta vadeli repo faizini, piyasa ortalama
beklentilerinin 6tesinde, 425 baz puan indirerek yiizde 19,75 seviyesine indirdi. Bununla birlikte,
para politikast metninde Onemli degisiklikler yapan TCMB, kiiresel gelismeler ve yurtiginde
enflasyondaki gerilemeyle birlikte Onlimiizdeki donemde faiz indirimlerine devam edebileceginin
sinyalini verdi. Karar metninde TCMB, ekonomide ilimli bir toparlanma egilimi oldugunu
degerlendirirken, Tiirkiye’de cari agik ve enflasyonda iyilesmenin devam ettigine dikkat cekti.
Enflasyon gelismelerinin Nisan enflasyon raporunda ortaya konan tahminlerden de hizli geriledigine
vurgu yapildi. Nitekim, TCMB yillik enflasyon beklentisini, 2019 icin yiizde 14.6’dan, 13.9’a
cekerek, gelecek PPK toplantilar i¢in yeni faiz indirimi sinyali de vermis oldu.

TCMBE faizleri

Jdar 16
|
Wl
Evl 18
|
|
ir 19

1
Term 17
Term 18
|
I
May 19

¥eynak: TCMB

18

e 3.6



Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.
Belgs igeriginin dogrutuguny belgevi hazirlayan Dederleme Kurulusundan feyit edebilirsiniz.

=
ZIRVE GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. ?5

A
N
N

Y

Y 4
,fil/,Z,lﬂ

v e

Kiiresel piyasalarda yasanan oynakligin yam sira, jeopolitik gelismeler ve yurt igi belirsizlikler
2016 yilmin dordiincii ¢eyreginde yurt i¢i finansal piyasalarm dalgali bir seyir izlemesine neden
olmus; Tirkiye doviz kuru ve piyasa faizlerinde diger gelismekte olan {ilkelerden olumsuz
ayrigmistir. Bu donemde, diger gelismekte olan iilkelerde oldugu gibi Tirkiye’den de portfoy
cikislart yasanmis, tahvil piyasasindaki cikislar hisse senedi piyasasina gore daha belirgin olmustur.
Finansal sistemi destekleyici makroihtiyati politikalar, TCMB’nin likidite tedbirlerinin gecikmeli
etkileri ve kamu tegvikleri sayesinde, son aylarda kredi kullaniminda toparlanma egilimi
gozlenmektedir. 2016 yilinin son ¢eyreginde, tiiketici kredileri ve Tiirk lirast cinsinden ticari
kredilerdeki canlanmanin da etkisiyle kredi biiyiimesindeki ilimli artis devam etmistir. Ayrica,
isletmelere yonelik kamu kredi destekleri sayesinde bankalar tarafindan kiiciik ve orta 6lgekli
isletmelere uygulanan kredi faizleri diisme egilimi gostermektedir. 2016 yili sonunda tiiketici
enflasyonu Tiirk lirasindaki deger kaybi, vergi ayarlamalar1 ve gida fiyatlarindaki kismi yiikseligin
etkisiyle bir onceki ceyrege kiyasla artarak yiizde 8,53 olmustur. Iktisadi faaliyet yilin iigiincii
ceyreginde Ekim Enflasyon Raporu’nda ¢izilen goriiniimle uyumlu olarak donemlik bazda daralirken,
mevcut gostergeler dordiincii geyrekte ana egilimde 1limli bir toparlanmaya isaret etmektedir. I¢ talep
goreli olarak daha zayif seyrederken Avrupa Birligi iilkelerinin talebindeki artisin ihracat tizerindeki
olumlu etkisi slirmektedir. Alinan destekleyici tesvik ve tedbirlerin katkisiyla iktisadi faaliyetteki
tliml1 toparlanma egiliminin devam etmesi beklenmektedir. Son olarak, emtia fiyatlarinin cari agik
tizerindeki olumlu etkisinin Oniimiizdeki donemlerde kademeli olarak azalacagi ancak net mal
ihracatindaki toparlanma ile cari dengedeki iyilesmenin devam edecegi degerlendirilmektedir.

TCMB, kiiresel ve yurt i¢i finans piyasalarindaki oynakliklarin doviz piyasasi ve kredi
kosullar1 iizerindeki olumsuz etkilerini sinirlamak amaciyla, doviz likiditesinde dengeleyici ve
finansal istikrar1 destekleyici durusunu 2016 yili son c¢eyreginde de korumustur. Kiiresel
belirsizliklerdeki artis ve yiiksek oynakliklara bagli olarak gerceklesen doviz kuru hareketlerinin,
enflasyon beklentileri ve fiyatlama davranislarina yansimalarini sinirlamak amaciyla, Kasim ayinda
bir miktar parasal sikilastirma gerceklestirilerek marjinal fonlama faizi 25 baz puan, bir hafta vadeli
repo ihale faiz orami ise 50 baz puan yikseltilmistir (Grafik 1.1.1). Aralik aymnda ddviz kuru
hareketleri ve petrol fiyatlarindaki yiikselisin enflasyon goriiniimiine dair yukart yonlii risk
olusturdugu, toplam talep gelismelerinin dengeleyici etkilerinin takip edilmesinin faydali olacagi
degerlendirilerek, faiz oranlarinda degisiklik yapilmamustir.

Sonug olarak Tiirkiye ekonomisi, 2018 ikinci yaridaki art arda yasanan daralmalarin ardindan,
2019 ilk ¢eyrekte hafif toparlanarak bir 6nceki doneme gore ylizde 1,3 oraninda biiyiidii. 2018’in ayni1
donemine gore ise ylizde 2,6’lik daralma yasandi. Bununla birlikte, 2019 ilk g¢eyrekte finansal
piyasalardaki sakinligin destegi ve kredi hacmindeki 1limli canlanmanin etkisiyle ekonomik daralma
bir miktar hiz kesti. Ancak ikinci c¢eyrege iliskin Oncii veriler, ekonomideki kirilganliklarin
siirdiiglinii gosteriyor. Zayif ekonomik aktivitenin bir sonucu olarak igsizlik orani artmaya devam
ediyor. Oncii veriler istihdam artiglar1 konusunda karisik sinyaller vermeye devam ediyor. 2019 ilk
yarida harcamalarin bir kismi 6ne ¢ekilirken faiz giderlerindeki yiiksek artis ve ekonomiyi destek igin
devam ettirilen vergi indirimleri, zay1f talep nedeniyle vergi kayiplar1 ve SGK devlet katkis1 biitce
performansindaki bozulmanin nedenleri olarak 6ne ¢ikiyordu. Yilin ikinci yarisina baglarken ise,
hiikiimet ekonomiyi destek tedbirlerinin bir kismini geri aldi. Bir takim vergi ayarlamalarina giderek
gelirlerindeki kayiplar telafi etmeye calisti. Ancak harcamalara iliskin agiklanan ciddi bir tasarruf
politikast heniiz ortaya konmus degil. Ekonomik goriiniimdeki kirilganliklarla birlikte, biitce
gelirlerinde ve dolayisiyla toplam dengede kayda deger bir iyilesmenin bu yil i¢in kolay olmayacagi
diistiniilityor. Bu nedenle mali dengedeki zayifligin yilin ikinci yarisinda daha yavas bir tempoda
siirmesi bekleniyor. TL’nin mevcut seviyesi ihracatgilarin dis pazarlardaki rekabetgiligini desteklese
de ticaret ortaklarimizin kirilganliklarn nedeniyle son donemde ihracatta bir miktar ivme kaybi
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gozlenmeye basladi. Bununla birlikte, bir siiredir oldugu gibi, ithalat ic talepteki zayiflik sayesinde
daralmaya devam ederken dis ticaret agig1 da kii¢lilmeyi siirdiirdii. Turizmde devam eden toparlanma
ile birlikte cari acikta diislis, yilin ilk yarisinda devam etti. Yaz aylarinda 12 aylik toplam cari
islemler hesabinda fazla olusabilecegi ongoriiliiyor. Yilsonunda ise 10 milyar dolar civarinda bir cari
acitk beklenirken, Oniimiizdeki donem acisindan petrol fiyatlarinin seyrinin Onemli olacagi
diisiiniiliiyor. Ancak finansman kalitesine yonelik soru isaretleri devam ediyor. Ilk ¢eyrekte genel
enflasyondaki diisiisii yiiksek gida fiyat artiglar1 simnirlarken ikinci ¢eyrekte mevsimsel etkiler ve
talebin zayiflig1 ile yillik enflasyonda sert diisiisler kaydedilmeye baslandi. Zayif talep ve diisiik
petrol fiyatlar ile enflasyon dinamiklerinde iyilesmenin bir siire daha devam etmesi bekleniyor. Ote
yandan, hiikiimet yeni yila 6nemli zam kararlariyla girerken birtakim sektorlerdeki tesviklerini geri
aldi. Bu durum yillik enflasyonda baz etkisi kaynakli goriilebilecek diisiis trendini bir miktar
sinirlayabilir. Ayrica enflasyondaki orta vadeli trend i¢in doviz kurlarinin, maliyet unsurlarinin ve
fiyatlama davramiglarinin daha 6nemli oldugu diisiiniiliiyor. Yurtici belirsizliklerin azalmasinin
yaninda, enflasyondaki iyilesmeden ve kiiresel egilimlerden hareketle TCMB, 25 Temmuz
toplantisinda aldigi faiz indirimini devam ettirmesi bekleniyor. Ancak ekonomik aktivitedeki
kirilganliklar i¢in faydali olabilecek indirimlerin ¢ok hizli olmasi durumunda orta vadede TL’nin
digsal soklara kars1 kirilgan hale gelebileceginden endise ediliyor. Ilk etapta mevduat faizlerine daha
hizl1 yansimasi beklenen faiz indirimlerinin etkileri, kredi faizlerinde kendini gostermeye basladi. Bu
durumun ekonomik faaliyetlerdeki yiiksek faiz yiikiinii hafifletici sonuglar dogurmasi beklentiler
arasinda ilk siralarda bulunuyor.

Biiyiime Hedefi

2018 yilim yiizde 2,6’lik bir biiylimeyle tamamlayan Tiirkiye ekonomisinde 2019 ilk yarida
biiyiime dinamiklerinin zayif kalmasi bekleniyor. Yilin ikinci yarisinda ise gecen yilin zayif bazinin
etkisiyle daralmanin bir miktar hiz kesecegi 6ngoriilityor. Bu sonuglar yil genelinde ekonominin
yiizde 1 civarinda kiiciilebilecegi tahmin ediliyor. Talep kosullarindaki olumlu etkilere ragmen
fiyatlama davranislarindaki bozukluk ve doviz kurlan ile diger maliyet unsurlarindaki oynaklik
enflasyonda riskleri canli tutuyor. Ayrica yiiksek asgari {icret artis1 ve gecmis enflasyona endeksleme
egilimi nedeniyle fiyatlama davramiglarinda ve enflasyon goriinlimiinde iyilesmenin sinirh
kalabilecegi degerlendiriliyor. Bu nedenle 2019 yili sonunda enflasyonun en fazla yiizde 15°e
inebilecegi Ongoriiliiyor. 2018’de ylizde 11 olan issizlik oraninin biiylimedeki zayif performans
nedeniyle artmaya devam edebilecegi diisiiniiliiyor. Bu sebeple issizlik oraninin 2019’da ortalama
olarak yiizde 13,0 olmasi bekleniyor. I¢ talepteki zayiflik ve turizmdeki canlhlik ile cari acikta
iyilesme bir siire daha devam edebilir. Ancak devamlilig1 agisindan petrol fiyatlarinin seyrinin 6nemli
olacag diisiiniiliiyor. Bu dinamikler 1s18inda 2018’de 27 milyar dolar civarinda olan cari acigin
2019°da da petrol fiyatlarinda hizli bir yiikselis olmazsa 10 milyar dolar civarinda kalabilecegi
tahmin ediliyor. 2019’un ilerleyen doneminde Tiirk finansal varliklarin seyri agisindan agiklanacak
verilerin ve jeopolitik gelismelerin 6nemli olacagr diisiiniiliiyor. TCMB, 25 Temmuz toplantisinda
beklentilerin iizerinde bir faiz indirimine gitmesi ekonomide yeni bir siirecin baslangici sayilabilir.
Karara yonelik kurlarin ilk tepkisi, asagi yonlii seyir seklinde oldu. Alinan karar ve ardindan gelecek
toplantilarda devam edecek faiz indirimleri, y1l iginde Ozellikle yasanabilecek bir kiiresel riskten
kagis doneminde Tiirk finansal varliklar1 korunaksiz birakabilir. Bu da TL’de oynakligin yine yiiksek
kalmasina neden olabilir. TCMB’nin yilsonuna kadar faizlerde kademeli indirim kararlarin1 devreye
almas1 TL’nin kirilgan bir seyir izleyecegine iliskin endiseleri giiclii tutuyor. Enflasyonu etkileyen
gelismeler dikkate alindigimda TCMB’nin 6nlimiizdeki giinlerde orta vadeli enflasyon tahminleri
asag1 revize edilebilir. TCMB’nin 25 Temmuz toplantisinda sunum bdliimiinde kullandig1 dil, yeni
donemde daha giiclii bir iletisimin de kodlarimi ortaya koymasi agisindan dikkat ¢ekici bir unsur
olarak degerlendirilebilir.
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3.3. GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALIiZi
3.3.1. istanbul ili Analizi

Tiirkiye’nin yedi cografi bolgesinden biri olan ve Balkan Yarimadasi ile Anadolu arasinda bir
gecis olusturan Marmara Bolgesinde yer alan Istanbul Ili, Avrupa ve Asya kitalarmin birbirine
baglandig1 noktay1 olusturmaktadir.

Istanbul, Tiirkiye’'nin kuzeybatisinda, Marmara kiyist ve Bogazici boyunca Hali¢’i
cevreleyecek sekilde kurulmustur. Istanbul kitalararas: bir sehir olup, Avrupa’daki boliimiine Avrupa
Yakas1 veya Rumeli Yakasi, Asya’daki Béliimiine is Anadolu Yakasi denir. Istanbul hava, kara ve
deniz yolu ulasim olanaklar1 ile gerek yurtici gerekse yurtdisindan kolaylikla ulasilabilecek
konumdadir. Istanbul, Atatiirk Havalimani, Sabiha Gokcen Havaliman: ve 3. Havalimani ile ii¢
havalimanina sahiptir. Istanbul; 12.11.2012 tarihinde kabul edilen ve 06.12.2012 tarih ve 28489 sayili
Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren 6360 sayili Kanun’la biiyiiksehir statiisiine dahil
olmustur. Toplam 39 ilgeden olusan sehir her gegen yil batiya dogru genislemektedir. Tiirkiye
Istatistik Kurumu (TUIK), 2018 yili adrese dayali niifus sistemi sonuglarina gore Istanbul,
15.067.724 kisi niifusuna sahiptir. Tiirkiye'nin en kalabalik sehridir. ilin yiizol¢iimii 5.313 km?'dir.
flde km?'ye 2836 kisi diismektedir.

Istanbul ili, 5.400 km2’lik yiizolgiimiiyle iilke topraklarmin %0,7’sini kaplamaktadir. Istanbul,
Tiirkiye’nin kuzeydogusunda yer alir. istanbul'un Catalca Yarimadasi iizerinde bulunan topraklart
Avrupa yakasi, Kocaeli Yarimadasi iizerinde bulunan topraklariysa Anadolu yakasi olarak
adlandirilir. ilin iki yakasini birbirinden Istanbul Bogazi ayirir. Istanbul ili kuzeyde Karadeniz,
giineyde Marmara Denizi, batida Tekirdag, doguda da Kocaeli ile komsudur. Ulagim yollar1 tizerinde
elverigli konuma sahip olmasi, Marmara Bolgesini diger bolgelerden ayiran en 6nemli 6zelliklerden
bir tanesidir. Ulkenin cesitli kesimleri ile Tiirkiye’yi diger iilkelere baglayan baslica kara, deniz ve
hava yollar1 bu bolgede birlesmektedir. Avrupa ve Asya kitalarini birbirine baglayan en kisa kara ve
deniz yollar1 Marmara Bolgesi iizerinden ge¢mekte ve bu yollar Karadeniz iilkelerini Akdeniz’e
baglayan deniz yolu ile de kesigsmektedir.

Istanbul, Tiirk Ekonomisinin en onemli merkezidir. Sanayinin {igte biri, ithalatin iicte biri,
ihracatin beste biri Istanbul’dan yapilmaktadir. Tiirkiye’nin en biiyiik sanayi, ticaret, ulasim, reklam
ve iktisadi kuruluslari Istanbul’dadir. Istanbul’un Tiirkiye GSMH’sindeki pay1 yaklasik %32
diizeyindedir. Istanbul’un her y1l devlet biitcesine katkis1 %40, buna karsilik devlet harcamalarindan
aldig1 pay %7-%8 civarlarindadir. Istanbul’da gayri safi hasilanin %40’sanayi, %30’u ticaret ve geri
kalan1 diger sektorlerden saglanir. Tarimin pay1 sadece %1 °dir. Tiirkiye’de toplam verginin %37’si
Istanbul’dan toplanmaktadar.

3.3.2. Kadikdy Ilcesi Analizi

Kadikdy, Istanbul'un Anadolu Yakasi'nda yer alan ilgesidir. Anadolu Yakasi'min giiney batisinda
bulunan Kadikdy, bat1 ve giineyde Marmara Denizi, kuzeyde Uskiidar, kuzeydoguda Atasehir ve doguda
Maltepe ilgeleriyle gevrilidir. Tlgede toplam 21 adet mahalle bulunmaktadir. Bunlar; 19 Mayis Mahallesi,
Acibadem Mabhallesi, Bostanct Mahallesi, Caddebostan Mahallesi, Caferaga Mahallesi, Dumlupinar
Mahallesi, Egitim Mahallesi, Erenkdy Mahallesi, Fenerbah¢e Mahallesi, Feneryolu Mabhallesi, Fikirtepe
Mabhallesi, Goztepe Mahallesi, Hasanpasa Mahallesi, Kosuyolu Mabhallesi, Kozyatagi Mabhallesi,
Merdivenkdy Mabhallesi, Osmanaga Mabhallesi, Rasimpagsa Mabhallesi, Sahray1 Cedit Mahallesi, Suadiye
Mahallesi, Ziihtiipasa Mahalleleridir.
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Kadikoy ilgesi iilke ve kent ulasimi agisindan dnemli bir konuma sahiptir. Anadolu'daki cesitli
merkezleri Istanbul'a ve kent icindeki ¢esitli semtleri de birbirine baglayan bazi ana ulasim yollar1 Kadikdy
flgesinden gecer. Bunlardan en &nemlisi eskiden Ankara Asfalti ve E-5 adlartyla amilan D-100
Karayolu'dur. Bu karayolu Fatih Sultan Mehmet Kopriisilne giden O-2 Otoyolu'yla Kozyatagi'nda,
Bogazici Kopriisi'lne giden O-1 Otoyolu'yla Uzungayir'da kesigir. Ayrica bazi aramalarda bulunan
hayvancilik ile ilgili araglar balik¢ilik aletleri halkin eski zamanlarda hayvancilik ve balikeilik ile
ugrastigimi gosterir. Tarim ile ilgili hi¢bir kalintinin olmamasi da tarimin yaygin olmadigina bir gostergedir.
flgenin kuzeyinden, D-100 Karayolu boyunca Kadikdy-Kartal Metrosu gegmektedir. Bu metronun ilk
istasyonu olan "Kadikdy" de ilge merkezinde bulunmaktadir.
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4.1. CEVRE VE KONUM BIiLGIiLERIi

Degerleme konusu tasinmazlar; Istanbul Ili, Kadikdy Ilgesi, Caddebostan Mahallesi, ECVET
GURESIN Sok. No: 3 -7 / 30 ve 31 (UAVT 30: 1098800095 / UAVT 31: 2094164379) posta adresli yerde
bulunmaktadir. Tasinmaza ulasim i¢in Bagdat Caddesi iizerindeki Kadikoy-Maltepe istikametinde
ilerlenirken Goztepe 60.Y1l Parki Mevkiinde once sola Tiitiincii Mehmet Efendi Caddesi yoniine ardindan
saga Ecvet Giiresin Sokaga doniiliir. Ecvet Giiresin Sokak tizerinde sagda 2. Parselde konumlu taginmaza
ulagilir. Tasinmazin bulundugu bolge eski yerlesim bolgesi olmaklar birlikte kentsel doniisiim gercevesinde
son yillarda yapilan 10-12 kath yapilar bulunmaktadir. Taginmazlar Bagdat Caddesine 100 m; Gdztepe
Parki’na 200 m; Caddebostan Sahili’ne 500 m ve Gdztepe Marmaray Istasyonu’na 700 m mesafededir.
Belediyenin sagladigi sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinden yararlanmaktadir.
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Tasinmazin Adresi: CADDEBOSTAN Mah. ECVET GURESIN Sok. No: 3 -7 / 31 KADIKOY /
ISTANBUL
Koordinatlari: 40.9718 ; 29.0620 (UAVT 30: 1098800095 / UAVT 31: 2094164379)

Degerleme Konusu Tasinmazin Belli Merkezlere Uzakhgi
Merkez Uzakhk
Bagdat Caddesi ~100 m
Goztepe Parki ~200m
Caddebostan Sahili ~500 m

4.2 TAPU KAYDI VE MULKIYET BiLGILERI

Tarafimiza ibraz edilen ve degerlemesi talep edilen tasinmaz icin Tapu Kadastro Bilgi Sistemi
iizerinden sirketimizce temin edilen belgelere gore konu taginmazin tapu kayitlart ve miilkiyet bilgileri
asagidaki gibidir.

Ana Gayrimenkuliin Tapu Kaydi Bagimsiz Boliimiin Tapu Kaydi
Lt ISTANBUL PAFTA ARSA PAYI| |8598/419200 (30)
14210/419200 (31)
ILCEST Kadikoy ADA 400 BLOK NO. -
BUCAGI -- PARSEL 52 KAT NO. -
MAH. / GOZTEPE ALANI (m?) 983,04 m? B.B. NO. -
KOYU
SOKAGI - NITELIGI 14 KATLI CATI NITELIGI DAIRE
ARASI OLAN
BETONARME
BINA VE ARSASI
MEVKII -- CILT 341 SAYFA 33666 - 33667
MALIK HiSSE ORANI TARIH - YEVMIYE
UZERTAS BOYA SANAYI TICARET 11 29-12-2017 / 41450
VE YATIRIM ANONIM SIRKETI
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4.2.1. TAKYIDAT BIiLGILERI

Degerleme konusu tasmnmazlara ait takyidat bilgilerine TKGM e-portalindan alman TAKBIS
kaydindan ulasilmistir. Belgedeki bilgilerin dogru oldugu kabulii ile rapor tanzim edilmistir. 24.12.2020
tarih ve saat 15:15 itibari ile Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii TAKBIS Sisteminden alman kayit
belgelerine gore degerlemeye konu olan taginmazlarin tapu kaydi iizerinde:

Beyan: ...KM ne Cevrilmisgtir.( 07-08-2020 T / 16552 Y)

Beyan: Yonetim Plani : 26/04/2017 (26-04-2017 / 13927)

4.3. IMAR DURUMU VE YAPILASMA MUSAADESI BILGILERI

Degerleme konusu tasmnmaz i¢in Kadikdy Belediyesi Imar Miidiirliigiinde yapilan incelemelere/ilgili
yetkilinin beyanina ve imar durum belgesine istinaden tasinmaz belediye sinirlar1 dahilinde imar parselidir.
Degerleme konusu tasinmaz 21.2.2017 Tasdik Tarihli 1/1000 &lgekli KADIKOY MERKEZ E-5 (D-100)
OTOYOLU ARA BOLGESI UYGULAMA IMAR PLANINDA DONATI ALANLARI DISINDA
YENCOK 15 KAT SINIRLAMASINA iLiSKiIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI dahilinde
TAKS: 0,35 KAKS:2,07, Hmaks: Serbest Konut alaninda kalmaktadir. Tasinmazin konumlu oldugu
parselin herhangi bir terki bulunmamaktadir.
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[ZIRVE,

TC.
K KADROY KADIKOY BELEDIYE BASKANLIG!
BELEDIYESI IMAR DURUM BELGES
Flan ve Proje Modidigo Isem  TAPL BALIK]
Syl 47383 ligi 24082016 Tarhve 47592 sayh  Diekge Karsiktr.

1- bmar Durymu, Meri irar Plans ve Imar Mevzuatna uwgun alarak bog rsa ipin duzenlenmigti

2- Irar planinda ve mevzuatia bir degigikix almas) durermurda by emar durumung gisee hig bir hak iddia edlamaz.

3- Weri yonetmeliklor dogrultusunda proje fasdiki ivin gerekli bagu, apikasyon krokisl, ingeal istikamet raleves: Hﬁ:lgsil. A RewEyonu V.o
belgalar alinacaklr e

4. Proje ile musacaat swasinda |5 K | Gerel Middrbgince enaytanacak kanal projesi aklenacaklin Wy

-PLAM NOTU EELIDIR.

Etsnbul Biylkgehis Bekdiyesl Madisnin 30TT1O08-343 Saab Haran ve ZEMIASES lasdil oiopark plannda % bdigecs kalmaksa cup, yoneimelife goee
saplanan beher chopark yer Gensll ahnacaine

-Afag Revigyonu Yapilmadan ve Kot Kesit Alnmadan Uvgulama Yapilamae.

-Parsel Zemin Etieleri, 19.01.2010 tarihinde Basbakanhk Afet ve Acil Durum Yonetimi Bagkanb@ tarafindan
onavlanan Mikrebilgeleme Projesi Yerlesime Uygunluk Hariia ve Raporu verilerine gire yapfacakir.
CHPEE0Z 2006 111 1/5000 dleekli nazim imar plam notu defisiklig ile hmaks:13 kat simr getirilmistin

Plan Tanhi [ Flan Adi YAPILANMA $-IH'|HTL.'E\H|
OF MEAKEY E-R gﬂ
1152006 |1apocfUTDVOLLLARA BOLOEST LYGLAMA | ping Genigiai WM Bina Yikaekiigl H.SERBEST*
ElAHN TADI| FAY
= il {in Bahga Bln. Sl Bing Darinligs YONETMELIK
— — Yan Bahpe [T inzaal Nizan A RIK
- & Arka Bahge AL Wat Alzni Kalsayisi MAX KAKS: 207
= = Kot Alinacak Makds PLAN NOTU Taan Alani Kalsayis| MAX TAKS:0 35
ligesi KADIKOY Imar Fannda KOKIT ALANI 5 yilik mesr Prograrna | Dahildit
T Ediogi i
e CACCERCETAN m;mrm@ Diakil Obup (madigi Degildir ¥
Tapu Pafia 104 Irar Dirum Belgesi Irmar Plan Ve imar Mevzuating Uygundur,
PldEI 40{:‘ R&Mﬂlﬁf Biira ﬁﬂfj W r MNUF‘!’ :
52| SUREYYAKOTAN , MILUFER SELET NILGLIN CANATAR i
Parsel 52 5‘ : :
Imza w‘ (-"'.-r:- %(’ ( I- L\-.//'\_
yurthigimn | SEG04nT C )
e 250812016 ABIBZ0TE 250802016
T DOSYAUA RALACAK ) ' o
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Bagh Bulundugu Belediye Kadikdy Belediyesi, Imar Miidiirliigii — 25.12.2020 tarihli goriisme

Olcek 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Paftasi

Lejant Konut

Insaat Nizamm Ayrik Taks / Kaks 0,35/2,07

Kat Miisaadesi Serbest imar Uyg. Esas Alan | Parsel Alam Kadar

Max. Bina Yiiksekligi Serbest On/ Arka (m): |5/4
Cekme Mesafeleri

Emsal - Yanlar (m) : |4

Parsel miicavir alan igerisinde ve 18. Madde uygulamasi gormiistiir.

Aciklamalar Cekme mesafeleri mevcut bina cekme mesafeleri oldugu bilgisi sifahen

almmustir.

4.4. TASINMAZ SON UC YILLIK DONEMDE MULKIYET VE HUKUKiI DURUMUNDAKI
DEGIiSIKLIiKLER

Rapor tarihi itibariyle tasinmazlarin son ii¢ yillik donemde miilkiyet ve hukuki durumunda degisiklik
yoktur.

4.5.ILGILi MEVZUAT GEREGI ALINMIS YASAL iZiN VE BELGELER

Degerleme konusu taginmazlar i¢in; Kadikdy Tapu Miidiirliigii ve Kadikdy Belediyesi’nde resmi kurum
incelemeleri yapilmistir. Taginmazlarin onayli projesiyle uyumlu oldugu, ancak mahallinde projesi tizerinde
belirtildigi gibi istege bagli bolmelerin olusturuldugu goriilmistiir. Taginmazlarin parsel bazinda yerlerinin
dogrulugu imar paftasindan teyit edilmistir.

Tarih Numarasi Incelendigi Kurum
Mimari Proje 26.07.2018 2018/59322 Kadikdy Tapu Sicil Miid.
Yapi Ruhsati- 1k 23.01.2017 65-17 Kadikoy Belediyesi
Yapi Ruhsati- Tadilat 07.08.2018 424-18
Yap1 Kul. izin Belgesi 21.09.2018 2018/336

Degerlemeye konu olan tasinmazlarin Kadikdy Tapu Miidiirliigi'nde ve Kadikdy Belediyesi Imar
Arsivi'nde mevcut 26.07.2018 onay tarihli kat irtifakina esas mimari tadilat projesi incelenmis olup
yerinde yapilan incelemede taginmazlarin kat, konum, planlama olarak projesiyle uyumlu oldugu ancak
31 numarali bagimsiz bolimde c¢ati piyesinde projeye aykiri imalatlar bulundugu tespit edilmistir.
Kadikoy Belediyesinde yapilan arastirmalar sonucunda taginmazlarin yer aldigi binaya ait 23.01.2017
tarih 65-17 no'lu Yeni Yap1 Ruhsati ile, 07.08.2018 tarih 424-18 no'lu Tadilat Yapi Ruhsati; 21.09.2018
tarih 2018/336 no'lu Yap1 Kullanma izin Belgesi mevcuttur.
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4.6. YAPI DENETIM KANUNU GEREGINCE YAPILAN iINCELEMELER VE BELGELER

Tasinmazlar i¢in mimari projeler onaylanmis ve yapi ruhsatlart ve iskan belgeleri alinmistir. Proje
insaatinin Yap1 Denetim Islerini {istlenen firma “Yapit Yap: Denetim Limited Sirketi” olup adres bilgisi,
Kiiciikbakkalkdy Mah. Kayisdagi Caddesi, Orkide Apt. No:3 D:7 Atasehir / Istanbul’dur.

4.7. EN ETKIN VE VERIMLI KULLANIM ANALIZi

Bir miilkiin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerceklestirilebilir ve
degeélemesi yapilan miilkiin en yiiksek getiriyi saglayan en verimli kullanimidir. En etkin ve verimli
kullanimi belirleyen temel unsurlar asagidaki sorularin cevaplarini igermektedir.

Kullanim makul ve olas1 bir kullanim midir?

Kullanim yasal m1 ve kullanim i¢in bir yasal hak alabilme olasilig1 var m1?
Miilk fiziksel olarak kullanima uygun mu veya uygun hale getirebilir mi?
Onerilen kullanim finansal yonden gergeklestirilebilir mi?

[k dért sorusunu gecen kullanim sekilleri arasinda segilen en verimli ve en iyi kullanim, arazinin gergekten
en verimli kullanimidir. Gayrimenkul sektoriiniin hukuki ve teknik agidan en belirleyici faktorlerinden biri
olan imar planlar iilkemizde sehirlesme, teknolojik gelisme ve iktisadi ilerlemeye paralel bir gelisme
gosterememekte ve bu revizyon eksikligi nedeniyle genelde statik bir goriiniim arz etmektedirler. S6z
konusu olumsuz yapinin dogal bir sonucu olarak bir gayrimenkul iizerinde mali ve teknik agidan en yliksek
verimliligi saglayacak ve bunun yani sira finansmani dahi temin edilmis en optimum segenegin uygulama
safhasina konulamamasi1 gibi istenmeyen vakalar sektoriimiizde sik sik olusabilmektedir. Bir bagka
anlatimla, tilkemiz kosullarinda en iyi proje en yiiksek getiriyi saglayan veya teknik olarak en mitkemmel
sonuclar1 saglayan secenek degil, ayn1 zamanda yasal mevzuatin gereklerini de yerine getiren projedir.
Konu tasinmazlar halihazirda yiiksek talep goren konut bolgesinde olmasi sebebiyle saglik ingasina
uygundur. Bolgede yapilan incelemelerde taginmazin saglik alani olarak kullanilmas1 durumunda en iyi-en
verimli kullanimi saglar duruma gelecegi kanaatine varilmstir.

4.8. GAYRIMENKUL iLE iLGIiLIi FiZiKSEL BiLGIiLER

Tasinmazlarin konumlu oldugu 400 ada, 52 parsel numarali, 983,04 m? alanl arsa tizerinde, betonarme
karkas tarzinda ve ayrik nizamda inga edilmis 14 kat ve 33 adet bagimsiz bolim bulunmaktadir. Bina 3
bodrum+ zemin + 11 normal kat+c¢ati kathidir. Kat irtifakina esas mimari projelerine gére binalarin 3. Ve 2.
bodrum katinda kapali otopark; 1. Bodrum katinda 1 adet mesken, kapici dairesi ve ortak alanlar; zemin
katta 2 adet mesken ve bina girisi; 1.kat ve 11.kat araliginda her katta 3"er adet mesken olmak iizere, toplam
33 bagimsiz bolim mevcuttur. Bina girisi zemin kattan ve giiney cepheden saglanmakta; bina giris holi
zeminleri, merdiven basamaklari ve kat sahanliklart mermer kapli, merdiven kovasi duvarlari plastik boyali,
bina dis cephesi siva tizeri plastik boyalidir. Merkezi sistem komiir yakithi kaloriferli, yapida asansor
bulunmaktadir.
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4.8.1. BAGIMSIZ BOLUM iLE iLGiLi BILGILER

400 Ada 52 Parsel de Bulunan Tasinmazlarin Bagimsiz Boliim Ozellikleri:

Bagimsiz Boliim:

Degerleme konusu 30 nolu bagimsiz bolim mesken, binanin 9. Katinda bina girisine gore sagda
konumludur. Mesken mimari projesine gore salon, oda, mutfak, 2 balkon, banyo+wc ve antre hacimlerinden
olugsmakta olup briit 65 m? alanldir. Mahallinde yapilan incelemede projesinden farkli olarak balkonlarin
salon, mutfak ve oda hacimlerinde dahil edildigi tespit edilmistir. Giris holii dosemesi seramik, salon ve oda
dosemeleri parke kaplama ve tiim bu hacimlerin duvarlari al¢1 siva {izeri saten boyalidir. Mutfak dolab1 ve
tezgahi tam duvarlar al¢1 siva iizeri saten boyalidir. Banyo ile WC dosemeleri seramik, duvarlarn fayans
kaplidir. Tasinmazin ana giris kapisi g¢elik kapi, i¢c kapilar1 ahsap kapt ve pencere dogramalar1 PVC
imalattir. Dairede 1sitma dogalgaz kombi ile saglanmaktadir.

Degerleme konusu 31 nolu bagimsiz boliim dubleks mesken, binanin 10. Katinda bina girisine gore solda
konumludur. Mesken mimari projesine gore normal katta salon+oda, mutfak, 3 balkon, banyo+wc ve antre
hacimlerinden olugmakta olup briit 65 m? c¢ati katinda oda ve briit alana dahil edilemeyen teras
hacimlerinden olugmakta olup briit 10,00 m? ve 14,00 m? teras alanlidir. Mahallinde yapilan incelemede
projesinden farkli olarak balkonlarin salon, mutfak ve oda hacimlerinde dahil edildigi; ¢ati katinda gati arasi
boslularindan yaklasik 45,00 m? alanin meskene dahil edildigi tespit edilmistir. Tasinmaz mahallinde
toplam briit 120,00 m? + 12,00 m? teras alanlidir. Giris holii désemesi seramik, salon ve oda désemeleri
parke kaplama ve tiim bu hacimlerin duvarlar al¢1 s1va iizeri saten boyalidir. Mutfak dolab1 ve tezgahi tam
duvarlar1 al¢1 siva iizeri saten boyalidir. Banyo ile WC dosemeleri seramik, duvarlar1 fayans kaplidir.
Tasimmmazin ana giris kapisi ¢elik kapi, i¢ kapilar1 ahsap kap1 ve pencere dogramalari PVC imalattir. Dairede
1sitma dogalgaz kombi ile saglanmaktadir.

4.9. GAYRIMENKULUN DEGERINE ETKi EDECEK OLUMLU-OLUMSUZ OZELLIKLER

OLUMLU OZELLIiKLER
L1 Alt yapt ve ulagim problemlerinin olmamasi
L1 Gelismekte olan bir bolgede yer almasi
[l Ana ulasim hatlarina yakin konumda olmasi

[ Tercih edilen liiks konut bolgesinde olmasi
L1 31 nolu bagimsiz boliimiin agik manzara avantajli olmasi

OLUMSUZ OZELLIKLER
L] Projeye aykir1 imalatlar

FIRSATLAR

[0 Konut amagli yogun talep géren bolgede olmasi
[0 Bolgede konut fiyatlarinin diizenli olarak artig gdstermesi

TEHDITLER

[0 Ekonomide meydana gelebilecek riskler
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5.DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLERIN ANALIiZi
5.1. PIYASA VE EMSAL ARASTIRMALARI

Emsal-1: Yalgin Yalova: 0 (555) 017 10 40

Degerleme konusu taginmaz ile ayni sokakta 2 yillik 10 katli binanin 9. Katinda konumlu 2+1 plan semali
98 m? alanli oldugu beyan edilen ancak 75 m? alanli oldugu diisiiniilen mesken vasifli tasinmaz 1.525.000,-
TL bedelle satilmaktadir. (TL/m? = 20.333)

Emsal-2: CADDE A PLUS GAYRIMENKUL: 0 (533) 745 19 71

Degerleme konusu tasinmaza 100 m mesafede 1 yillik 15 katli binanin 2. Katinda konumlu 2+1 plan semali
100 m? alanli oldugu beyan edilen ancak 85 m? alanl oldugu diisiiniilen mesken vasifli taginmaz 1.800.000,-
TL bedelle satilmaktadir. (TL/m? = 21.176)

Emsal-3: AKTUEL BAGDAT: 0 (532) 170 11 43

Degerleme konusu taginmaza 100 m mesafede 1 yillik 12 katli binanin 9. Katinda konumlu 2+1 plan semali
80 m? alanli oldugu beyan edilen ancak 65 m? alanli oldugu diisiiniilen mesken vasifli tasinmaz 1.395.000,-
TL bedelle satilmaktadir. (TL/m? = 21.462)

Emsal—4: AKTUEL BAGDAT: 0 (532) 170 11 43

Degerleme konusu tasinmaza 150 m mesafede 4 yillik 12 katli binanin 12. Katinda konumlu 4+1 plan
semali 220 m? alanli oldugu beyan edilen ancak 170 m? + teras alanli oldugu diigiiniilen mesken vasifl
tasinmaz 4.500.000,-TL bedelle satilmaktadir. (TL/m? = 26.470)

Emsal-5: Erhan Cetinkaya: 0 (541) 317 01 01

Degerleme konusu taginmaza 200 m mesafede 2 yillik 12 katli binanin 10. Katinda konumlu 4+1 plan
semali 220 m? alanli oldugu beyan edilen ancak 165 m? + teras alanli oldugu diisiiniilen mesken vasifl
tasinmaz 4.250.000,-TL bedelle satilmaktadir. (TL/m? = 25.757)

Emsaller tasinmazlarin yer aldigi bolgeden segilmistir. Emsal alanlar1 yetkililerin beyanidir. Tasinmazin
degerlemesinde emsal karsilagtirma yontemi Kullanilmistir. Emsal miilkler konu tasinmaz ile benzer
konumda bulunan, birbirlerine baz alinabilecek nitelikte ve yakin zaman igerisinde satisa konu olmusg
miilklerden secilmistir. Bolge arz/talep seviyesi, tasinmazin ticari aks tizerinde bulunmasi ve tasinmazin
emsallere gore konum olarak avantaji ve dezavantaji degeri belirlenmesinde bu husus géz oniine alinmstir.
Tasinmazin Bagdat Caddesine yakin mesafede konumlu olmasi, agik manzara ve otopark avantajli olmasi;
31 nolu bagimsiz boliimiin teras kullanimli olmasi degerlemede g6z 6niinde bulundurulmustur.
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5.1.1 EMLAK VERGI BEYANINA ESAS BEDELLERI

*Taginmazlarin emlak vergi beyanina esas bedelleri hakkinda ilgili belediye tarafindan tarafimiza bilgi
verilmemistir. Tapu malikinin basvurusu ile bilgi verilebilecegi belirtilmistir.

5.2. MEVCUT DURUM DEGERI
5.2.1. MALIYET YONTEMI iLE DEGERLEME

Bu taginmazlar i¢in maliyet yontemine gore degerleme yapilmamustir.
5.2.2.EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMINE GORE DEGERLEME

Degerleme konusu taginmazin arsa degeri konumlu oldugu bélgede yapilan emsal arastirmalari ve alinan
goriigler neticesinde belirlenmistir.

5.2.3.GELIR INDIRGEMESi YONTEMINE GORE DEGERLEME
Bu taginmazlar i¢in gelir indirgemesi yontemine gore degerleme yapilmamustir.
5.3. ANALIiZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

Degerleme konusu taginmazlar igin mahallen yapilan incelemeler, resmi kurumlarda alinan bilgiler, proje
gelistirme verileri ve emsal verileri dikkate alinarak kiymet takdirinde bulunulmustur.

Baz alinan temel veriler:

- M2 birim maliyetleri

- Sosyal ve teknik altyap1 olanaklarinin

- Arz talep dengesi

- Yerel halk ile yapilan goriismeler

- Ulasim olanaklar1

- Bolge emlakgilar ile yapilan goriismeler

- Tasut sirkiildsyonunun iyi diizeyde olmasi
- Emsal olarak tespit edilen gayrimenkuller
- Bolgenin sosyo-ekonomik yapist

- Spesifik piyasa kosullar1

- Yukarida agiklanan olumlu ve olumsuz 6zellikler
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vfl
7\
Jzinve)
6. TASINMAZ iCIN SIRKETiMiZ TARAFINDAN SON 3 YIL ICERISINDE DUZENLENMIS$
DEGERLEME RAPORU
Konu tasinmazlar i¢in son 3 yil icerisinde tarafimizca diizenlenmis degerleme raporu bulunmamaktadir.

7. DEGERLEME UZMANININ GORUSU VE SONUC CUMLESI

Yukarida nitelikleri yazili gayrimenkullerin yapilan incelemesi sonucu bulundugu mevkii, kullanig amact ve
durumu g6z Oniine alinarak rapor tarihindeki yasal satis degerinin toplam ; 2.790.000,00 TL
(ikimilyonyediyiizdoksanbin TL) olduguna kanaatimizi belirten bu rapor tarafimizdan diizenlenmis ve
kontrol edilmistir.

Degerleme konusu tasinmazin satisini engelleyen herhangi bir unsur bulunmamasi sebebiyle satis kabiliyeti
‘Satilabilir’ olarak takdir edilmistir.

7.1. NiHAI DEGER TAKDIRi

YASAL DEGER (400 ADA 52 PARSEL)
ALAN (m?) BiRiM FiYAT E;ig%i%‘é‘; FIYAT(TL)
(TL/m?) (TL) (KDV Haric)
30 NOLU BB 65,00 m?*| 17.540.-TL/m? 130.000.-TL 1.140.000.-TL
31 NOLU BB 75,00 m?*| 22.000.-TL/m? 150.000.-TL 1.650.000.-TL
TOPLAM DEGER 2.790.000-TL
MEVCUT DEGER (400 ADA 52 PARSEL)
ALAN (m?) BiRiM FiYAT E;ig%i%‘é‘; FIiYAT(TL)
(TL/m?) (TL) (KDV Haric)
30 NOLU BB 65,00 m?| 17.540.-TL/m? 130.000.-TL 1.140.000.-TL
31 NOLU BB 120,00 m?| 18.000.-TL/m? 240.000.-TL 2.160.000.-TL
TOPLAM DEGER 3.300.000-TL
Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani/Denetmen Sorumlu Degerleme Uzmani
Erol BAYRAKTAR Eda OMERCAN [.Halil ARSLAN
Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Yonetim Kurulu Bagkani
Spk Lisans No: 401881 Spk Lisans N0:403253 Spk Lisans N0:400505

8. IZIN BEYANI

Degerleme uzmaninin yazili onayi olmaksizin herhangi bir sekilde raporun tamamen ya da kismen
yayinlanmasi raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin veya degerleme uzmanlarinin adlarinin
ya da mesleki niteliklerinin referans verilmesi yasaktir.
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aaTPINESIL R 3¢

YYa ENERJI KIMLIK BELGESI

bino onwjl
pettermans:

Tipé: Apartman —
ingaat Rubsat Yarihi:  23.1.2017 Verilig Tarihi: 16.8.2018 !
Tadilat Tarihl: Gegerlilik Tarihi: 16.8.2028
Toplam Alan: 5.053,36 Performans Swndi: C l
AdafParsel(Psfea;  400/52/104 Emisyoin: Saosh: c
UAVT Bina No; 594657785
Adh; MELIHA MUJDE AXUN KURT VE HISS
Adresi: CADDEBOSTAN MAH, ECVET GURESIN SOK, NO: 3-7 -

KADIKOY/ISTANBUL k

. g

Sahibinin Adi Soyadi: MELIHA MUIDE AKUN KURT VE HISS S

31,04
SERA GAZI EMISYONU l b i GOl I @ILENEBIURENEUWUANN
a, wh ORANI

; ORAN’
LR L G | U

GHQ___) . ®_J|
ol D oo, 7T

|
| L%

icos..
Yokeok

S | YENILENEBILIR ENERJI/KOJEN. ENERJ
‘SISTEMLER

i (e low g
(LD i)

Toplom 281.062,85 109,29 0,00 0,00

C

Isstriva 164.929,59 63,68 0,0 0,00 ¢
Sihhi Sicak Su 4370392 16,67 0,0 0,00 (4
Sogutma 49.948,04 19,28 0,00 0,00 B
Havalandima 0.0 0,00 [5)
Aydinlaima 24480, 9,45 B
Kojenarasyon 0,0 0,00 9,00 0,00 —
Fotovoltaik — — 0,00 0.00 ——

Numarasi: v22348C779116  Adh Soyady: UGUR ERDEN )AL B0

Verilis Tarihi: 1682018 Firmas: VIVENKA MIMARUK VE TIC., LTD. T,

Son Gegerlilik Tarihi: 1682028

iptal Edilen EKB No: Sertifika No: (IMAR 34-0044

s

NYENKA RHMARLIE
ve TiC. un STh.

wnmet Elandi Co.
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ZIRVE\

arpimEseL oo

BAGIMSIZ BOLOM LISTES]
% KATLAR NITELIG ARSA PAYI| EKLENT oérmmhaﬂrm NET ALAN| HISSE| KAT MALIKI DEGERI
1 |-1BODRUMKAT|  DAIRE
2 | ZEMINKAT DAIRE
3 | ZEMIN KAT DAIRE
4 | 1.NORMALKAT| DAIRE :
S | 1.NORMALKAT| DAIRE : '
6 | 1.NORMALKAT| DAIRE
7 | 2.NORMALKAT| DAIRE
8 | 2.NORMALKAT| DAIRE
9 | 2NORMALKAT| DAIRE

3.NORMALKAT| DAIRE ;

-
=]

3.NORMALKAT| DAIRE

-
pry

-
N

3NORMALKAT| DAIRE

-
w

4NORMALKAT| DAIRE ,
4NORMALKAT| DAIRE '

-
-

-~
t

4NORMAL KAT| DAIRE

S.NORMALKAT| DAIRE

-
o

17 | S.NORMAL KAT| DAIRE

18 | SNORMALKAT| DAIRE |

19 | NORMALKAT | DAIRE

20 | 6.NORMALKAT | DAIRE

21 | 6NORMALKAT| DAIRE

7NORMALKAT | DAIRE Soa

2

23 | 7.NORMALKAT| DAIRE
24 | TNORMALKAT| DalRE
25 | SNORMALKAT| DAIRE B
26 | BNORMALKAT| DAIRE

27 |8.NORMALKAT |  DAIRE

28 |G.NORMALKAT | DAIRE

29 |9.NORMAL KAT | DAIRE

30 |9.NORMALKAT | DAIRE % |

31 | 10.NORMAL KAT| Sone: om el ' | IR
32 {10.NORMAL KAT| Some) SLan Dar ;
33

10.NORMAL KAT! W DARY

TOPLAM (33) OTUZOG BAGMSIZ BOLUMDUR...
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Adres Kodunuz

Yukarida beyan ettiginiz Adres Kodu'na ait Adres bilgilerini asagida gorebilirsiniz.
Adres: Bu adrese ait adres kodu:
CADDEBOSTAN Mah. ECVET GURESIN
Sok.No: 3 -7 / 30 KADIKOY 7 iSTANBUL  [RAt=ldelililile ko

Adres Kodunuz

Yukarida beyan ettiginiz Adres Kodu'na ait Adres bilgilerini asagida gorebilirsiniz.

Adres:
CADDEBOSTAN Mah. ECVET GURESIN

Sok. No: 3 -7 / 31 KADIKOY / ISTANBUL

Bu adrese ait adres kodu:

2094164379
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGI AMAGLIDIR.

(weblopu

tapunan Hsoyoly

ZIRVE GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

ZIRVE

aarpNESE reRE

Tarih: 24-12-2020-15:15

3

Kaydi Olugturan: iISA GMERCAN

Makbuz No Dekont No Basvuru No
181820771825 20201224-1537-F00957 77182
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 400/52
Taginmaz Kimlik No: 95919087 AT Yuzélgim(mz2): 983.04
il/llge: ISTANBUL/KADIKOY Bagimsiz Bolim Nitelik: DAIRE
Kurum Adi: Kadikdy Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Koy Adr: GOZTEPE YuzOlgumii:
Mevkii: T Bagimsiz B&lim Net
e YiizOlgimii:
Cilt/sayfa No: 341/33666 =
Blok/Kat/Giris/BBNo: /9//30
Arsa Pay/Payda: 8598/419200
Kayit Durum: Aktif
Ana Taginmaz Nitelik: 14 KATLI CATI ARASI OLAN
BETONARME BINA VE ARSASI
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BiLGILERI
S/B/ Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
1/2
Yevmiye
Beyan ....KM ne Gevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmigtir.) Kadikdy - -
07-12-2018 12:11 -
42821
Beyan ....KM ne Cevrilmistir.( $ablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmigtir.) Kadikoy - -
07-12-2018 12:11 -
42821
Beyan Yonetim Plani : 26/04/2017( Sablon: Yonetim Planinin Belirtilmesi) Kadikdy - -
26-04-2017 12:05 -
13927
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik ElBirligi | Hisse Pay/ [ Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
409505653 (SN:8037782) UZERTAS BOYA SANAYI - 71 0.00 0.00 Satig S
TICARET VE YATIRIM ANONIM SIRKETI 29-12-2017
\4 41450

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agsagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) VTS805N4wvO kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

(weblopu

rapunen sayoly

ZIRVE

aarpNESE reRE

Tarih: 24-12-2020-15:14

Kaydi Olugturan: iSA OMERCAN

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
181820771825 20201224-1537-F00957 77182
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 400/52
Taginmaz Kimlik No: 95919088 AT Yiizolgim(m2): 983.04
il/llge: ISTANBUL/KADIKOY Bagimsiz Boliim Nitelik: CATIDA PIYESI OLAN DAIRE
Kurum Adi: Kadikay Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Koy Adr: GOZTEPE YizOlgtmu:
Mevkii- S Bagimsiz Bolim Net
- YiizOlgimu:
cilt/Sayfa No: 341/33667 E =
Blok/Kat/Girig/BBNo: /10//31
Arsa Pay/Payda: 14210/419200
Kayit Durum: Aktif
Ana Taginmaz Nitelik: 14 KATLI CATI ARASI OLAN
BETONARME BINA VE ARSASI
TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI
$/B/1 Aciklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
1/2
Yevmiye
Beyan ....KM ne Cevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmigtir.) Kadikdy -
07-12-2018 12:11 -
42821
Beyan -...KM ne Cevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmigtir.) Kadikoy -
07-12-2018 12:11 -
42821
Beyan Yonetim Plani : 26/04/2017( $ablon: Yonetim Planinin Belirtilmesi) Kadikoy -
26-04-2017 12:05 -
13927
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
409505654 ($N:8037782) UZERTAS BOYA SANAYi_ 5 /1 0.00 0.00 Satig
TICARET VE YATIRIM ANONIM SIRKETI 29-12-2017
v 41450

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) Cqm5hYERuZ- kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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9.3. DEGERLEME UZMANLARININ LiSANS ORNEKLERIi

QSPL

Learelsma Solw th‘ﬂ K.uruuw

Tarih : 30.12.2014 " No:403253

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Faaliyette Bulunanlar igin
g i (VII-128.7) uyarinca
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ZIRVE GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

LZIRVE

TSPAKB 2 caarsaisas

Tarih : 09.05.2007 No : 400505

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasas! Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar icin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyannca

Ibrahim Halil ARSLAN
Degerleme Uzmanlig Lisansini almaya hak kazanmistir.
. & (‘"/’ ; ‘\‘
ilkay ARIKAN = : 2001) %ﬂn AYISIK
GENEL SEKRETER \ £ :” ) BIRLIK BASKANI
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